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PREAMBULE - DISPOSITIONS GENERALES
CHAPITRE | - ZONE UA
CHAPITRE Il - ZONE UB
CHAPITRE Il - ZONE UC
CHAPITRE IV — ZONE UE
CHAPITRE V- ZONE UX
CHAPITRE VI - ZONE |AUa
CHAPITRE VII- Zone |AUe
CHAPITRE VIII - ZONE AUx
CHAPITRE IX - ZONE 2AU
CHAPITRE X — ZONE A
CHAPITRE Xl - ZONE N
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Il est rappelé que le présent réglement s'applique au territoire de la commune de SELESTAT
tel que délimité sur le plan de zonage.
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Les régles de ce plan local d'urbanisme se substituent a celles du P.O.S. de SELESTAT
approuvé par délibération municipale du 17/03/1978, révisé par délibération du 18/05/1995,
modifié par délibération du 26/10/2000.

Les régles d'ordre public définies par les articles R.I11-2, R.I11-4, R.111-15, et R.111-21 du
Code de I'Urbanisme rappelés ci-dessous demeurent applicables.

Article R.111-2 Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations.

Article R.111-4 Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R.111-15 Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a
avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

Article R.111-2]1 Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les réglementations spécifiques aux servitudes d'utilit¢ publique transcrites au plan des
servitudes et énumérées sur la liste jointe au dossier du P.L.U. s'ajoutent aux regles propres du
Plan Local d'Urbanisme.
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Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est subdivisé en zones urbaines (U), zones a
urbaniser (AU), zones agricoles (A) et zones naturelles et forestieres (N).

La zone urbaine (U) comprend :

a) une zone UA;

b) une zone UB;

c) une zone UC comprenant des secteurs UCa, UCb, UCc et UCd ;
d) une zone UE comprenant des secteur UEa, UEb, UEc, UEf, et UEv ;
e) une zone UX comprenant des secteur UXa, UXb, UXc et UXd.




La zone a urbaniser (AU) comprend :

a) une zone |AUa;

b) une zone |Aue;

c) unezone |AUx;

d) une zone 2AU comprenant des secteurs 2AUa, et 2AUx.

La zone agricole (A) composé des secteurs Aa, Ab et Ac.

La zone naturelle et forestiere (N) comprend des secteurs Na, Nb, Nc, Nd, Ne, Nf, Ng, Ngl,
Ng2, Nge, Nh, Nil, Ni3 et N;j.
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Conformément a larticle L.123-1 du Code de ['Urbanisme, des adaptations mineures
dérogeant a I'application stricte des articles 3 a 13 du réglement peuvent étre autorisées en
raison de la nature du sol, de la configuration des parcelles ou du caractére des constructions
avoisinantes.
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Conformément a l'article L. 1 1-3 du Code de I'Urbanisme "La reconstruction a l'identique d'un
batiment détruit par un sinistre est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si la carte communale ou le plan local d'urbanisme en dispose autrement, dés
lors qu'il a été régulierement édifié".
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Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux regles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
respectent les dispositions particulieres énoncées par chacun des reglements de zone.
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La zone UA est une zone équipée qui correspond au centre historique de Sélestat. Elle présente un
cachet architectural remarquable, une mixité des fonctions et une morphologie urbaine dense avec
un bati continu.
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Les batiments et installations agricoles sauf dispositions énoncées a l'article UA 2.3.

Les modes d’occupation particuliers suivants :
les parcs d’attraction,
le stationnement de caravanes isolées,
les terrains de camping,
les garages collectifs de caravanes,
les terrains d’accueil d’habitations légeres de loisirs,
les affouillements et exhaussements de sol non liés a une opération autorisée dans la
zone,
les éoliennes,
les dépéts de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d’usage.

Les carrieres et les étangs.
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Les occupations et utilisations du sol soumises au régime des installations classées si elles
restent compatibles avec la vocation d’habitation de la zone.

La création, la transformation et I'extension des batiments d’activités économiques s'ils
restent compatibles avec la vocation d’habitation de la zone.

L'aménagement, la transformation et/ou I'extension des établissements agricoles existants a
la date d’approbation du P.L.U. s’ils restent compatibles avec la vocation d’habitation de la
zone.
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Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.




Les voies publiques ou privées nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et, le cas échéant, de ramassage des
ordures ménageres, aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent
desservir.
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Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la
preuve d’un droit de passage.

Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la protection civile, de la lutte contre I'incendie et du service d’enlévement des ordures
ménageres et répondre a 'importance et a la destination des constructions.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si
les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Le profil de la rampe d’accés aux terrains ou aux garages doit avoir une pente inférieure ou
égale a 5% dans les trois premiers metres a partir de la voie de desserte. Au-dela de cette
distance, la pente n’excédera pas 15%.
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Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il sera réalisé conformément au réglement
du service public de I'eau en vigueur.
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Toute construction ou installation qui requiert d’étre assainie (eaux pluviales - eaux
usées...) doit étre raccordée au réseau public d’assainissement conformément a la
réglementation en vigueur.

( GRIFL

A lintérieur des ilots de propriété, les branchements d'électricité seront enterrés. En cas
d’impossibilité technique immédiate, des gaines devront étre néanmoins posées afin de
prévoir des branchements enterrés ultérieurs.
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Néant.
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Les regles d'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et la limite des voies et emprises
publiques, sauf servitude d’utilité publique en disposant autrement.

Dans tous les cas, les saillies sur domaine public sont interdites a I'exception des petits débords de
toiture.

Sur les terrains situés en premier front par rapport aux voies et emprises publiques, les
constructions devront étre implantées :
soit a l'alignement des voies et emprises publiques,
soit dans une bande de 2 métres comptés a partir de I'alignement des voies et emprises
publiques,
soit suivant la ligne d’'implantation des facades de la rue si elles forment un ordre
continu.

Les extensions des constructions existantes, ne respectant pas les dispositions énoncées a
larticle 6.1., pourront s'implanter dans la continuité du plan de fagade existant a condition
de préserver la cohérence architecturale du batiment existant.

Les régles énoncées a l'article 6.1. ne s’appliquent pas aux constructions a édifier en second
front, qu’il s’agisse de constructions a édifier a I'arriére d’un terrain bati ou non biti.

Les constructions et installations techniques de faibles emprises, nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif (ex : postes de transformation électrique) s’implanteront en
limite ou en recul minimum de 0,80 metre.
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Les régles d’'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et des limites séparatives.

L'implantation des constructions sur rue (premier front) devra pérenniser un ordre urbain
continu pré existant. Elles seront donc implantées :
soit de limite latérale a limite latérale,
soit sur une seule limite latérale avec un recul par rapport a l'autre limite d’au moins 3
metres. Dans ce cas et si la parcelle voisine accueille un bitiment déja implanté sur
cette limite, la continuité des facades urbaines sera assurée par un mur et/ou un porche
d’au moins 2 métres de haut (cf. : niveau de référence défini a I'article 10) et d’au moins
3 metres de large.

En second front, a moins que la construction ne jouxte la ou les limite(s) séparative(s), la
distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points moins 2 métres sans pouvoir étre inférieure a 2 métres, la
formulation mathématique correspondante étant : D > H/2 - 2 metres avec un minimum de
2 métres.

Lorsqu'un batiment existant a la date d’approbation du P.L.U. n’est pas conforme aux
prescriptions des articles UA7.I. et 7.2., une autorisation peut toutefois étre accordée pour
des travaux d’aménagement, de changement de destination, de surélévation ou de
transformation, ainsi que pour I'extension de ces batiments n’excédant pas 20 % d’emprise




au sol supplémentaire. Les extensions devront respecter les régles d'implantation définies
aux articles 8 $ HW

Lorsque la parcelle voisine est une voie privée ouverte a la circulation générale, les régles
de prospect applicables (par rapport aux limites de cette voie) sont celles définies a
larticle 6.

Les constructions et installations techniques de faibles emprises nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif (ex : postes de transformation électrique) s’implanteront en
limite ou en recul minimum de 0,80 metre.
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Les constructions situées sur un méme terrain doivent étre implantées de telle maniére que
les baies éclairant les pieces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble,
qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45 degrés au-dessus du plan
horizontal. Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60
degrés, a condition que la moitié au plus des piéces principales prenne jour sur cette fagade.

$ UIFBI8 $ (035,6($8 62/ ' (6&216758&7,216

Néant.
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La hauteur est mesurée verticalement a partir du niveau moyen de la voie ouverte a la circulation
publique ou privée, relevée sur la limite entre le terrain d’assiette du projet et ladite voie.

Dans I'hypothése d’une construction en second front, le niveau de référence est celui du niveau
moyen du terrain naturel avant travaux relevé dans I'emprise de la construction.

En premier front, la hauteur maximale des constructions et installations est fixée a 10
meétres a la gouttiére ou a la base de I'acrotére (attique compris).

Cette hauteur pourra toutefois étre supérieure pour un batiment principal sur rue afin qu'il
puisse s’aligner sur la hauteur a la gouttiere d’un batiment principal immédiatement voisin.

En second front, la hauteur n'excédera pas 7 metres a la gouttiere ou a la base de l'acrotere
(hors attique). Au-dela de cette hauteur, 'immeuble ne comportera qu’un seul attique.

Lorsqu’un batiment existant a la date d’approbation du P.L.U. n’est pas conforme aux

dispositions des articles 8 $ et , le permis de construire pourra toutefois étre
accordé pour des travaux d’extension (2 condition que ceux-ci soient conformes aux
dispositions énoncées aux articles 8 $ . et .), de transformation ou de

changement de destination du batiment.

Les ouvrages techniques de faible emprise (cheminées, antennes, paraboles,
paratonnerres,...) sont exemptés de la régle de hauteur.

Il en va de méme pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
aux services d’intérét collectif (de type scolaires, culturels, sports, loisirs, administratifs,...).
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Tout élément technique de type caissons des volets roulants, climatiseurs, ventouses des
chaudiéres, ou encore ceux nécessaires aux installations fonctionnant au gaz, a
I'électricité,... ne devront pas présenter de saillie par rapport au plan de fagade sur rue du
batiment ou de la cléture.

L'impact visuel des édicules d’ascenseurs sera réduit au maximum.

Les paraboles seront implantées sur la toiture et leur teinte devra étre similaire a celle de la
toiture.
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La nature, la hauteur et l'aspect des clotures devront s’harmoniser avec les lieux
avoisinants.

Les grillages sur rue sont interdits.

Dans tous les cas, leur hauteur sur rue ne pourra excéder 2 metres, sauf pour respecter
les régles de l'article 8 $ . ou pour assurer une cohérence préexistante dans la rue ou
dans le cas d'une reconstruction a l'identique de mur traditionnel ou d’une transformation
d’une cloture existante dont I'essentiel est conservé (ex. : création de portail).

La hauteur des cl6tures sur limites séparatives n’excédera pas 2,50 métres.

Les niveaux de référence servant a I'appréciation des hauteurs des clotures sont :
clétures sur rue : niveau moyen de la rue relevé sur la limite séparative entre le terrain
d’assiette du projet et ladite rue,
clotures sur limite séparative : niveau moyen du terrain naturel relevé sur chaque
limite.

2 USXUHVP pQDIgUHV

Pour toute construction neuve de plus de 4 logements ou toute activité économique, un
emplacement doit étre prévu au contact direct du domaine public pour I'accueil des
containers destinés a étre présentés le jour de la collecte des ordures ménageéres.

Cet emplacement obligatoire pour ordures ménageéres au contact direct du domaine public
devra étre cléturé par un dispositif opaque (sauf le long de la limite avec le domaine public).

7,&

Les réseaux publics nouveaux et les branchements a réaliser a l'intérieur des flots de
propriété nécessaires aux T.I.C. (Technologie de I'Information et de la Communication ;
ex : téléphone, cable,...) seront enterrés. Sur le domaine privé, en cas d’impossibilité
technique immédiate, des gaines devront étre néanmoins posées afin de prévoir des
branchements enterrés ultérieurs.
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Lors de toute opération visée dans la liste ci-dessous, il devra étre réalisé, en dehors des
voies publiques, des aires de stationnement correspondant aux besoins nouveaux de ces
opérations selon les normes minimales définies ci-apres.

Pour les constructions autres que celles mentionnées ci-dessous il n’y a pas d’obligation de
créer des places de stationnement.

Le nombre de places est arrondi a I'unité inférieure si la décimale n'excéde pas 0,5.

Lorsque le nombre de places de stationnement de véhicules automobiles imposé par le
présent réglement est égal a 6 unités ou plus, un emplacement automobile peut étre
remplacé par trois arceaux vélos facilement accessibles depuis le domaine public sans
dépasser 10% du nombre des emplacements obligatoires, arrondi a I'unité supérieure.

Dans tous les cas, les dimensions a retenir pour le calcul de 'emprise au sol d’un arceau
vélo sont : 1,70 métre x 0,60 meétre.

/ RIHP HQW
jusqu’a 3 pieces = | place / logement
4 pieces et plus 2 places / logement
maison individuelle 2 places / logement

De plus et pour les opérations de constructions neuves de plus de 5 logements, par tranche
de 10 logements, il faudra prévoir | place visiteur a I'extérieur du batiment qui ne pourra
en aucun cas étre affectée a I'usage privatif (non rattachée a I'usage d’un logement).

Dans les constructions neuves comprenant plus de 5 logements, le projet prévoira la
création d’'un local vélos suffisamment dimensionné (deux arceaux vélos par logement) et
facilement accessible.

Les logements a créer dans des constructions existantes (sauf lorsqu’il y a changement de
destination) sont dispensés de I'obligation de créer des aires de stationnement.

La création de logements sociaux (construction, changement de destination,...) est
dispensée de I'obligation de créer des aires de stationnement.

&RP P HFV %XUDX] QRQ G-V ONMIIH GXQ VHUMFH SXETF RX GLOWU W
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| place par tranche de 100 m? de SHON (hors réserves, couloirs, réfectoires,
vestiaires, locaux sociaux, techniques et sanitaires dispensés de I'obligation de créer des
aires de stationnement).

La création de commerces dans des batiments existants et I'extension des surfaces
commerciales existantes ne sont pas soumises a l'obligation de créer des aires de
stationnement.

+ { MY

| place pour 2 chambres.
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Les espaces libres devront étre aménagés.

Les aires de stationnement extérieures seront plantées a raison d’un arbre a haute tige
(circonférence minimale de 18 a 20 cm) pour 8 places de stationnement contigués ou non.
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Il n'est pas fixé de C.O.S.
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La zone UB est une zone déja urbanisée et desservie par les réseaux. Elle comprend les premieres
extensions urbaines du centre ancien, notamment le long des grands axes de circulation. Elle
présente une mixité des fonctions et des formes d’habitat avec une densité urbaine élevée.
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Les exploitations agricoles nouvelles.

Les modes d’occupation particuliers suivants :
les parcs d'attraction,
le stationnement de caravanes isolées,
les terrains de camping,
les garages collectifs de caravanes,
les terrains d'accueil d'habitations légeres de loisirs,
les affouillements et exhaussements de sol non liés 2 une opération autorisée dans la
zone,
les éoliennes,
les dépdts de ferrailles, de déchets, de véhicules hors d’usage.

Les carrieres et les étangs.

Dans les secteurs de MM j SLRMMYfigurant au plan de zonage, toutes constructions ou
installations nouvelles sauf dispositions énoncées a l'article 8 %

Dans le secteur inondable du Giessen tel que figurant au plan de zonage, toute construction
sauf dispositions énoncées a l'article 8 %

$ UAF®I 8 % 288&83$7,216 (7 87,/ ,657,216 '8 62/ 6280,6(6 $ ' (6
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Les occupations et utilisations du sol soumises au régime des installations classées s'ils
restent compatibles avec la vocation d’habitation de la zone.

La création, I'aménagement, la transformation et I'extension des batiments d’activité
économique s'ils restent compatibles avec la vocation d’habitation de la zone.

L'aménagement, la transformation, I'extension ou l'adjonction de nouveaux batiments
agricoles est autorisée lorsque I'exploitation existe a la date d’approbation du présent
P.L.U.

Dans les secteurs de site a projet figurant au plan de zonage, les constructions neuves et les
extensions des batiments existants a la date d’approbation du PLU sont autorisées, dans la
limite de 20 m? de SHOB totale a créer dans les 5 ans a compter de l'approbation du
présent P.L.U.

1




Dans le secteur inondable du Giessen tel que figurant au plan de zonage, 'aménagement et
la transformation des batiments existants sans changement de destination, ainsi que
I'extension des batiments existants a condition de ne pas excéder 50% d’emprise au sol
supplémentaire.
Pour tout aménagement, transformation ou extension les dispositions suivantes devront
étre respectées :
absence de sous-sol (sauf vide sanitaire) y compris pour les garages et locaux
techniques avec installations sensibles ;
mise hors d’eau des batiments en prévoyant le premier niveau habitable a la cote des
plus hautes eaux connues en crue centennale augmentée d’une revanche sécuritaire de
0,30 metres.
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Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les voies publiques ou privées nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et, le cas échéant, de ramassage des
ordures ménageres, aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent
desservir.
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Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la
preuve d’un droit de passage.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la protection civile, de la lutte contre I'incendie et du service d’enlévement des ordures
ménagéres et répondre a 'importance et a la destination des constructions.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si
les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

A partir de la voie de desserte, le chemin ou la voie d’accés aux terrains situés en 2 front
p
par rapport a cette voie devra avoir une largeur minimale d’au moins 4 métres.

Le profil de la rampe d’accés aux garages doit avoir une pente inférieure ou égale a 5% dans
les trois premiers métres a partir de la voie de desserte. Au-dela de cette distance, la pente
n’excédera pas |5%.
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SUNFGIB%  &21',7,216 ' ( ' (66(57( ' (6 7(55$,16 3$5 /(6 5(6($8;
38% ,&6"' ($8 ' (/(&75,&,7( (7' $66$,1,66(0 (17

$ GEGXPVIRQ G HDX SRVEE®I

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il sera réalisé conformément au réglement
du service public de I'eau en vigueur.

$ WOLQMHP HOW

Toute construction ou installation qui requiert d’étre assainie (eaux pluviales - eaux
usées,...) doit étre raccordée au réseau public d’assainissement conformément a la
réglementation en vigueur.

( GPMHAW

A l'intérieur des ilots de propriété, les branchements d'électricité seront enterrés. En cas
d’impossibilité technique immédiate, des gaines devront étre néanmoins posées afin de
prévoir des branchements enterrés ultérieurs.

$UNFDI8%  683(5),&,(0,1,08/( ' (67(55%$,16&2167588&7,% (6

Néant.

$ UAE®I8 % 03/$17$7,21 ' (6 &216758&7,216 3$5 5$33257 $8;
92 ,(6 (7 (035,6(638% ,48(6

Les regles d'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et la limite des voies et emprises
publiques, sauf servitude d’utilité publique en disposant autrement.

Les saillies sur domaine public sont interdites a I'exception des petits débords de toiture.

Les constructions de batiments principaux pourront étre implantées :
soit sur la ligne d’'implantation des facades existantes de la rue si elles forment un ordre
continu. Toutefois, des décrochés pourront étre tolérés pour des raisons de sécurité
routiere ou d’esthétique architecturale avec un maximum de 40% de la longueur de la
facade.
soit a une distance au moins égale a 3 métres des voies et emprises publiques.
Les auvents des entrées piétonnes aux batiments, les balcons et les escaliers ne sont
pas soumis aux deux réegles ci-dessus énoncées.
soit a I'alignement des voies et emprises publiques.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les dispositions énoncées a
larticle 8 % , pourront s’implanter dans la continuité du plan de fagade existant a
condition de préserver la cohérence architecturale du batiment existant.

Les constructions annexes isolées devront observer un recul minimum de 3 métres depuis
la limite avec les voies et emprises publiques.

Les entrées (portes de garages,...) des logements des véhicules @ moteurs devront
observer un recul minimal de 4 métres depuis la voie publique.
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Toute construction ou installation doit respecter un recul minimum de 5 meétres par
rapport aux berges des cours d’eau.

La distance minimale a respecter pour toute construction par rapport a l'emprise
ferroviaire est de 10 métres, sauf pour les batiments et installations ferroviaires.

Les constructions et installations techniques de faible emprise nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif (ex : postes de transformation électrique) s’implanteront en
limite ou en recul minimum de 0,80 metre.

$ UAF®I8 % 03/$17$7,21 ' (6 &216758&7,216 3$5 5$33257 $8;
/,0,7(66(3$5$7,9(6

Les régles d’'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et des limites séparatives.

Dans une profondeur de |5 métres comptés a partir de I'alignement des voies ouvertes a la

circulation :
les constructions seront implantées sur limites séparatives ou a 3 métres au moins,
pour les immeubles de plus de trois niveaux (>R+2, les sous-sols enterrés ou
légerement débordants (= maximum | meétre) ne sont pas retenus pour le calcul du
nombre de niveaux), la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au
point de la limite parcellaire qui en est le plus rapprochée doit au moins étre égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4
meétres. La formulation mathématique correspondante étant : D> H/2 avec un minimum
de 4 meétres.

L'implantation d'immeubles de plus de trois niveaux sur limites séparatives est toutefois
autorisée en cas d’adossement a un bitiment préexistant sur la propriété voisine
implanté sur la méme limite, si la longueur de fagade du nouveau bitiment ne dépasse
pas la longueur du batiment de la propriété voisine et s’il comporte le méme nombre
de niveaux.

De méme, 'implantation d'immeubles de plus de trois niveaux sur limites séparatives
est autorisée en cas de dépot de demande de permis de construire conjoints pour des
batiments de hauteur identiques sur limites séparatives.

Au-dela de la profondeur de 15 métres comptés a partir de I'alignement des voies ouvertes
a la circulation, les constructions doivent se situer dans un gabarit défini par un angle de 45°
mesuré a 4 metres de hauteur a partir du niveau moyen du terrain naturel avant travaux
relevé sur limite(s) séparative(s).

La longueur sur limite ne pourra excéder 10 métres par limite séparative et 14 meétres sur
la longueur cumulée des limites séparatives.

Lorsque, par son gabarit ou son implantation, un batiment existant a la date d’approbation
du P.LU. n’est pas conforme aux prescriptions des articles 8 % HV , une
autorisation peut toutefois étre accordée pour des travaux d’aménagement, de changement
de destination, de transformation ou de surélévation, ainsi que pour l'extension de ce
batiment n’excédant pas 20% d’emprise au sol supplémentaire. Les extensions devront
toutefois respecter les dispositions des articles 8 % HW  susvisés.

14




Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou aux services d’intérét
collectif (de types scolaires, culturels, sports, loisirs, administratifs,...) s’implanteront en
limite ou en recul minimum de 3 métres.

Les constructions et installations techniques de faibles emprises nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif (ex : postes de transformation électrique) s'implanteront en
limite ou en recul minimum de 0,80 meétre.

Lorsque la parcelle voisine est une voie privée ouverte a la circulation générale, les régles
de prospect applicables (par rapport aux limites séparatives de cette voie) sont celles
définies a l'article 6.

Toute construction et installation doit respecter un recul minimum de 5 meétres par
rapport aux berges des cours d’eau.

Les piscines s'implanteront :
soit a une distance minimale de 3 metres par rapport aux limites séparatives,
soit sur limites séparatives ou dans une bande inférieure a trois métres comptée a
partir des limites séparatives, a condition d’édifier un mur de cléture sur limites
séparatives d’au moins 2 metres de haut.

$ UAF®I8 % 03/$17$7,21 "' (6&216758&7,216/(681(63$55%$33257
$8; $875(668581( 0(0( 35235,(7(

Les batiments situés sur un méme terrain doivent étre implantés de telle maniére que les
baies éclairant les pieces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, a
'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45 degrés au-dessus du plan
horizontal.

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60 degrés a
condition que la moitié au plus des piéces principales prenne jour sur cette fagade.

$ UAF®I8 % (035,6($8 62/ ' (6&216758&7,216

Néant.

$ UAF®I8 % +$87(850%; 08/("' (6&216758&7,216

La hauteur est mesurée verticalement a partir du niveau moyen de la voie de desserte publique ou
privée, relevé sur la limite entre le terrain d’assiette du projet et ladite voie.

Dans I'hypothése d’une construction en second front, le niveau de référence est le niveau moyen du
terrain naturel avant travaux, relevé dans I'emprise de la construction.

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a 10 métres a la gouttiere
ou a la base de I'acrotére (hors attique- dans cette hypothese un seul attique sera admis).
Néanmoins, lorsque la nouvelle construction s’'implante en limites séparatives contre un
batiment présentant une hauteur a la gouttiére ou a la base de I'acrotére supérieure a 10
meétres, la hauteur a la gouttiere ou a la base de I'acrotére de la nouvelle construction
pourra atteindre celle du batiment voisin.
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Cette hauteur maximale est portée a 12 metres le long de la route de Strasbourg, de la
route de Colmar et de I'avenue du Docteur Houllion.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou aux services d’intérét
collectif (de types scolaires, culturels, sports, loisirs, administratifs,...) peuvent excéder les
hauteurs définies a I'alinéa précédent.

Le dessus de la dalle finie du premier niveau habitable pour les maisons individuelles
(isolées, en bande ou jumelées) n’excédera pas 1,20 metre par rapport au niveau moyen de
la voie de desserte relevé sur la limite entre le terrain d’assiette du projet et ladite voie.

Les ouvrages techniques de faible emprise (cheminées, antennes ou paraboles,
paratonnerres) sont exemptés de la régle de hauteur.

Il en va de méme pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
aux services d'intérét collectif (de types scolaires, culturels, sports, loisirs,
administratifs, ...).

$ UAF®I8 % $63(&7 (; 7(5,(85 ' (6 &216758&7,216 (7 $0(1$*(0(17
" (/(856$9%R5' 6

YKWP HQW HWP DViUDX]

Lorsque la toiture est de type deux pans, elle comportera une faitiere.

Les constructions annexes ainsi que les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif (de types scolaires, culturels, sports, loisirs,
administratifs,...) peuvent déroger a cette regle.

Tout élément technique de type caissons des volets roulants, climatiseurs, ventouses des
chaudiéres, ou encore ceux nécessaires aux installations fonctionnant au gaz, a
I'électricité,... ne devra pas présenter de saillie par rapport au plan de fagade sur rue du
batiment ou de la cl6ture.

L'impact visuel des édicules d’ascenseurs sera réduit au maximum.

Les paraboles seront implantées sur la toiture et leur teinte devra étre similaire a celle de la
toiture.

7,&

Les réseaux publics nouveaux et les branchements a réaliser a l'intérieur des flots de
propriété nécessaires aux T.I.C. (Technologie de I'Information et de la Communication ;
ex : téléphone, cable,...) seront enterrés. Sur le domaine privé, en cas d’impossibilité
technique immédiate, des gaines devront étre néanmoins posées afin de prévoir des
branchements enterrés ultérieurs.

& QWU

La nature, la hauteur et l'aspect des clotures devront s’harmoniser avec les lieux
avoisinants.
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Les niveaux de référence servant a I'appréciation des hauteurs des clétures sont :
clétures sur rue : niveau moyen de la rue relevé sur la limite séparative entre le terrain
d’assiette du projet et ladite rue,
clotures sur limite séparative : niveau moyen du terrain naturel relevé sur chaque
limite.

En bordure des voies publiques, elles devront étre constituées soit d'un mur plein de 1,50
métre maximum, soit d’un mur-bahut de 0,50 metre qui peut étre surmonté d’un dispositif
a claire-voie sans excéder une hauteur totale de 2,50 métres.

Les hauteurs des clotures pourront excéder celles fixées a I'alinéa précédent si leur but est
d’assurer une cohérence préexistante dans la rue ou dans le cas d’une reconstruction a
I'identique de murs traditionnels ou de transformation d’une cloture existante dont
I'essentiel est conservé (ex. : création de portail).

Le grillage est admis le long des rues s’il est doublé d’'une haie vive. Dans ce cas, sa teinte
sera sombre.

La hauteur des cl6tures ne pourra excéder 2,50 meétres sur limites séparatives.

2 USXUHVP pQDIgURV

Pour toute construction neuve de plus de 4 logements ou toute activité économique, un
emplacement doit étre prévu au contact direct du domaine public pour I'accueil des
containers destinés a étre présentés le jour de la collecte des ordures ménageéres.

Cet emplacement obligatoire pour ordures ménageéres au contact direct du domaine public
devra étre cléturé par un dispositif opaque (sauf le long de la limite avec le domaine public).

0 RXYHP HQW GHWULDIQ

La pente des mouvements de terrain n’excédera pas 10% (hors rampe d’accés au garage).
Sur une bande de | métre au moins comptés a partir des limites séparatives, le terrain fini
aprés travaux correspondra a celui existant avant travaux avec une tolérance de + ou - 50
centimeétres (sauf a rattraper le niveau du terrain naturel sur limites séparatives du terrain
voisin ou en cas d’accord entre les propriétaires de deux parcelles contigués).

SUNFBIB% 2% ,*$7,216(1 0$7,(5(" (5($/,6%7,21" $,5(6" (
67$7,211(0(17

Lors de toute opération visée dans la liste ci-dessous, il devra étre réalisé, en dehors des
voies publiques, des aires de stationnement correspondant aux besoins nouveaux de ces
opérations selon les normes minimales définies ci-apres.

Pour les constructions autres que celles mentionnées ci-dessous, il n’y a pas d’obligation de
créer des aires de stationnement.

Le nombre de places est arrondi a I'unité inférieure si la décimale n'excéde pas 0,5.

Lorsque le nombre de places de stationnement de véhicules automobiles imposé par le
réglement est égal a 6 unités ou plus, un emplacement automobile peut étre remplacé par
trois arceaux vélos situés au niveau du sol sans dépasser 10% du nombre des emplacements
obligatoires arrondi a I'unité supérieure.
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Dans tous les cas, les dimensions a retenir pour le calcul de 'emprise au sol d’un arceau
vélo sont : 1,70 métre x 0,60 meétre.

/ RIHP HQW
jusqu’a 2 pieces = | place / logement
3 pieces et plus = 2 places / logement
maison individuelle = 2 places / logement (dont au moins | place a I'extérieur du

batiment)

De plus et pour les opérations de construction comprenant plus de 5 logements, par
tranche de 5 logements : | place visiteur qui ne pourra en aucun cas étre affectée a I'usage
privatif (= non rattachée a I'usage d’un logement) et qui devra étre réalisée a I'extérieur du
batiment.

Toute opération de construction d'immeubles collectifs a usage d’habitation comportera six
arceaux vélos situés a I'extérieur du batiment et facilement accessibles depuis le domaine
public.

Dans les constructions neuves comprenant plus de 5 logements, le projet prévoira la
création d’un local vélos suffisamment dimensionné et facilement accessible (deux arceaux
vélos par logement).

Les logements a créer dans des constructions existantes (sauf lorsqu’il y a changement de
destination de la construction) sont dispensés de I'obligation de créer des aires de
stationnement.

) R HW/ SHUORQQHVKIpHV

| place / 10 chambres,
| place / 5 logements.

&RP P HFHV %XUHDX] $ VATHYY ' pS{ WHW6 HUYLIFHV

0 2 50 m? SHON (hors réserves, couloirs, vestiaires, locaux sociaux, techniques et
sanitaires dispensés de I'obligation de créer des aires de stationnement) = 2 places,
au-dela de 50 m? = | place par tranche de 50 m? SHON (hors réserves, couloirs,
vestiaires, locaux sociaux, techniques et sanitaires dispensés de I'obligation de créer
des aires de stationnement).

+ { SMDX] 2 FOQITXHV
5 places pour 10 chambres.
+ { VWY
| place par chambre.
5 HWIXWDQW FoIpV EDWY ELDWHURHY
| place pour 10 m? de salle effectivement réservée au public.
[ IHX[ GHFXOM GH SUgqlHv

10 places par 100 m* SHON.
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SUNFBI8% 2% ,*$7,216(1 0$7,(5("' (5($/,687,21 "' (63$&(6/,%(6
* $,5(6' (-(8; (7' (/12,656 (7' (3/$17$7,216

Pour les activités économiques et les immeubles collectifs de plus de 5 logements, la
superficie des espaces verts sera d’au moins 20% de la surface du terrain d’assiette du
projet (les aires de stationnement engazonnées pourront étre comptabilisées dans la
superficie des espaces verts imposés), et le projet comportera la plantation d’un arbre de
haute tige par tranche de 100 m? d’espaces verts imposés (circonférence minimale de 18 a
20 cm).

Les aires de stationnement seront plantées a raison d’un arbre a haute tige pour 6 places de
stationnement d’un seul tenant. Ces arbres ne sont pas compris dans le calcul de ceux
imposés a l'article
Les dépots de matériaux devront étre masqués de la voie publique par un écran végétal
dense.

$ UAF®I8 % &2()).&, (17" 2&&83%7,21 "' 8 62/
Le C.O.S. applicable a la zone est égal a |I.
Aucun C.O.S. n’est applicable aux constructions et installations nécessaires aux services

publics ou aux services d'intérét collectif (de types scolaires, culturels, sports, loisirs,
administratifs,...).
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&+$3,75(,,2=21( 8&

La zone 8 & est une zone équipée qui regroupe des zones résidentielles existantes comprenant
essentiellement de 'habitat individuel.

En outre, elle comporte 4 secteurs particuliers :
8 &D: zone résidentielle de faible densité et composée de grandes parcelles,
8 &E: regroupant un ensemble de pavillons dans un tissu bati relativement liche non desservi
par le réseau d’assainissement collectif,
8 &F: regroupant d’anciennes cités ouvriéres,
8 &G: zone a réserver a I'habitat mais dont 'existant présente un caractére hétéroclite.

$ UAF®I8 & 2&&83%$7,216(787,/,6$7,216"' 8 62/ ,17(5" ,7(6
Les batiments et installations agricoles, sauf dispositions énoncées a I'article 8 &

Les modes d’occupation particuliers suivants :
les parcs d'attraction,
le stationnement de caravanes isolées,
les terrains de camping,
les garages collectifs de caravanes,
les terrains d'accueil d'habitations légeres de loisirs,
les affouillements et exhaussements de sol non liés a une opération autorisée dans la
zone,
les éoliennes (sauf les éoliennes de jardin des particuliers),
les antennes de téléphonie mobile,
les dépéts de ferrailles, de déchets, de véhicules hors d'usage et d’activités de
réparation de véhicules, sauf dispositions énoncées a 'article UC 2.5.

Les carrieres et les étangs.

/| H®Q GV * [ RGXFV dans la bande de 10 metres située de part et d'autre des
canalisations de transport de matieres dangereuses telles que figurant au plan de zonage :
toutes constructions.

" DQV & VHAWAXU GH MW | SURWWMfigurant au plan de zonage, toutes constructions et
installations nouvelles sauf dispositions énoncées a I'article 8 &

" DQV O VHRWAXU LORQGDE®! GX * LHMHQ tel que figurant au plan de zonage, toute
construction sauf dispositions énoncées a l'article 8 &

$ UAFGBI8 & 2&&83%$7,216 (7 87,/ ,6%7,216 '8 62/ 6280,6(6 $ ' (6
&21',7,2163%$57,&8/,(5(6

Les occupations et utilisations du sol soumises au régime des installations classées s'ils
restent compatibles avec la vocation d’habitation de la zone.

La création, 'aménagement, la transformation et I'extension de batiment a usage d’activité
économique s'ils restent compatibles avec la vocation d’habitation de la zone.
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(Q WAWAXW 8 &F, l'aménagement, la transformation et I'extension des maisons
d'habitation existantes non conformes aux regles ci-aprés énoncées sont autorisés, a
condition que [I'extension qui en résulte ne dépasse pas 20% d’emprise au sol
supplémentaire et que les travaux respectent les dispositions particuliéres applicables aux
secteurs 8 & F ci-aprés énoncées.

L'aménagement, la transformation, I'extension ou l'adjonction de nouveaux batiments
agricoles est autorisé lorsque I'exploitation existe a la date d’approbation du P.L.U.

( QVHRWIXU8 &G I'aménagement, la transformation et I'extension, dans la limite de 20 %
de la SHON existante, des locaux accueillant des véhicules hors d’usage ou non, des ateliers
de réparation, existants a la date d’approbation du P.L.U. sont autorisés.

Dans le secteur de site a projet figurant au plan de zonage, les constructions neuves et les
extensions des batiments existants a la date d’approbation du P.L.U. sont autorisées, dans la
limite de 20 m?> de SHOB totale a créer dans les 5 ans a compter de I'approbation du
présent P.L.U.

Dans le secteur inondable du Giessen tel que figurant au plan de zonage, 'aménagement et
la transformation des batiments existants sans changement de destination, ainsi que
'extension des batiments existants a condition de ne pas excéder 50% d’emprise au sol
supplémentaire.
Pour tout aménagement, transformation ou extension les dispositions suivantes devront
étre respectées :
absence de sous-sol (sauf vide sanitaire) y compris pour les garages et locaux
techniques avec installations sensibles ;
mise hors d’eau des batiments en prévoyant le premier niveau habitable a la cote des
plus hautes eaux connues en crue centennale augmentée d’une revanche sécuritaire de
0,30 metres.

$ UAF®I8 & &21',7,216 ' ( ' (66(57( ' (6 7(55%$,16 3$5 /(6 92,(6
389% ,48(628 35,9((6(7"' $&&(6$8; 92,(6289(57(6%$8
38 % ,&

" HMHUM SDUGNV YRIHV SXEQTXHV RX SUYpHV

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les voies publiques ou privées nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et, le cas échéant, de ramassage des
ordures ménageres, aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent
desservir.

$ FRqVDX YRIHVRXYHUMV DX SXEQF

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la
preuve d’un droit de passage (acte authentique constitutif de la servitude de passage).
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Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la protection civile, de la lutte contre l'incendie et du service d’enlévement des ordures
ménageres et répondre a I'importance et a la destination des constructions.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si
les acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

A partir de la voie de desserte, le chemin ou la voie d’acces aux terrains situés en 2nd front
par rapport a cette voie devra avoir une largeur minimale de a 4 meétres.

Le profil de la rampe d’accés aux garages doit avoir une pente inférieure ou égale a 5% dans
les trois premiers métres a partir de la voie de desserte. Au-dela de cette distance, la pente
n’excédera pas 15 %.

Tout nouvel acceés est interdit sur la RD 424. Pour les autres voiries départementales, hors
agglomération, il ne sera aménagé qu’un seul accés pour les constructions autorisées.

$ UAF®I8 & &21',7,216 "' (' (66(57( ' (6 7(55%$,16 3$5 /(6 5(6($8;
389% ,&6"' ($8 ' (/(&75,&,7( (7' $66%$,1,66(0 (17

$ GGXPWRQ G HDX SRVEZE®!

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il sera réalisé conformément au réglement
du service public de I'eau en vigueur.

$ WDLQWHP HOW

Toute construction ou installation qui requiert d’étre assainie (eaux pluviales - eaux
usées,...) doit étre raccordée au réseau public d’assainissement conformément a la
réglementation en vigueur.

Cependant dans le VHFWWXU8 &E, en 'absence de réseau collecteur, I'assainissement devra
étre provisoirement assuré par un systeme d'épuration non-collectif répondant aux normes
en vigueur. Ce systéme devra étre congu pour étre raccordé ultérieurement au réseau
d’assainissement collectif.

( GBPMHAW

A lintérieur des ilots de propriété, les branchements d'électricité seront enterrés. En cas
d’impossibilité technique immédiate, des gaines devront étre néanmoins posées afin de
prévoir des branchements enterrés ultérieurs.

$ UAF®I8 & 683(5),&,(0,1,08/("' (67(55%$,16&216758&7,% (6

Néant.
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Les regles d'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et la limite des voies et emprises
publiques, sauf servitude d’utilité publique en disposant autrement.

Dans tous les cas les saillies sur domaine public sont interdites a I'exception des petits débords de
toiture.

L’ensemble des regles ci-dessous énoncées concerne les constructions a édifier sur les terrains situés
en premier front par rapport aux voies et emprises publiques.

Les constructions pourront étre implantées :

a lalignement des fagades des immeubles existants lorsqu’elles forment un ordre
continu (toutefois, des décrochés pourront étre tolérés pour des raisons de sécurité
routiére ou d’esthétique architecturale avec un maximum de 40% de la longueur de la
facade),

sinon, les constructions ou installations seront édifiées a une distance au moins égale a
3 metres des voies et emprises publiques. Les saillies de faibles emprises (balcons,
escaliers, auvents,...) sont exemptées de cette regle.

Les extensions de constructions existantes a la date d’approbation du P.L.U., pourront
s'implanter dans la continuité du plan de fagade existant ou a 2 métres au moins des voies
et emprises publiques sous réserve de maintenir une cohérence architecturale du batiment
objet des travaux.

La distance minimale a respecter pour toute construction par rapport a I'emprise
ferroviaire est de 10 métres, sauf pour les batiments et installations ferroviaires.

Toute construction et installation doit respecter un recul minimum de 5 meétres par
rapport aux berges des cours d’eau. Cette distance est portée a |0 metres a I'Est du
Muhlbaechel.

Les constructions et installations de faibles emprises nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (ex : postes de transformation électrique) s’'implanteront en limite ou en
recul minimum de 0,80 meétre.

Hors agglomération, le long des routes départementales, les constructions s'implanteront
avec un recul minimum de :

Y &'
35 meétres par rapport a I'axe pour les habitations
25 meétres par rapport a I'axe pour les autres constructions

Y &'
25 meétres par rapport a I'axe pour les habitations
20 meétres par rapport a I'axe pour les autres constructions

Ya 5'
I5 métres par rapport a I'axe pour toutes constructions

Ces marges de recul ne s’appliquent pas aux constructions de faible emprise nécessaires
aux services publics.
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Les régles d’'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et des limites séparatives.

Les constructions devront :
soit s'implanter a une distance qui, comptée horizontalement de tout point du batiment
au point de la limite séparative qui en est le plus rapprochée, ne peut étre inférieure a 3
meétres, la formulation mathématique correspondante étant : D > 3 meétres minimum,
soit étre comprises dans un gabarit défini par un angle de 45 degrés mesuré a trois
meétres de hauteur comptés a partir du niveau moyen du terrain naturel existant avant
travaux relevé sur limite(s) séparative(s). Dans cette hypotheése, leur longueur sur limite
n'excédera pas |10 métres par limite séparative et 14 metres sur la longueur cumulée
des limites séparatives.

Lorsque, par son gabarit ou son implantation, un batiment existant a la date d’approbation
du P.L.U. n’est pas conforme aux prescriptions de l'article 8 & , une autorisation peut
toutefois étre accordée pour des travaux d’aménagement, de changement de destination,
de transformation ou de surélévation, ainsi que pour I'extension de ce batiment n’excédant
pas 20% d’emprise au sol supplémentaire. Les extensions devront toutefois respecter les
dispositions de l'article 8 & susvisé.

Lorsque la parcelle voisine accueille un batiment implanté sur limites séparatives excédant 3
meétres de hauteur sur limite, 'adossement d’'une nouvelle construction contre ce batiment
est autorisé, a condition de ne pas excéder la hauteur a la gouttiére ou a la base de
l'acrotére de ce dernier.

Les constructions jumelées ou en bande ne sont pas soumises aux dispositions des articles
8 & et , s’agissant des limites séparatives sur lesquelles elles s’implanteront
conjointement.

Pour les immeubles de plus de trois niveaux (> R+2, les sous-sols enterrés ou légerement
débordants (= maximum | meétre) ne sont pas retenus pour le calcul du nombre de
niveaux), la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapprochée doit au moins étre égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 metres. La
formulation mathématique correspondante étant : D > H/2 avec un minimum de 4 metres.

Les constructions et installations techniques de faibles emprises nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif (ex: poste de transformation électrique) s’implanteront en
limite ou en recul minimum de 0,80 metre.

Lorsque la parcelle voisine est une voie privée ouverte a la circulation générale, les régles
de prospect applicables (par rapport aux limites de cette voie) sont celles définies a
larticle 6.

Toute construction et installation doit respecter un recul minimum de 5 meétres par
rapport aux berges des cours d’eau. Cette distance est portée a 10 métres le long du
Muhlbacher.

En secteur 8 &F, les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes
se situeront dans un gabarit défini par un angle de 45 degrés mesuré a 4 meétres de haut a
partir du niveau moyen du terrain naturel relevé sur limite(s) séparative(s).
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Les piscines s’implanteront :
soit a une distance minimale de 3 meétres par rapport aux limites séparatives,
soit sur limites séparatives ou dans une bande inférieure a 3 métres comptée a partir
des limites séparatives, a condition d’édifier un mur de cléture sur limites séparatives
d’au moins 2 meétres de haut.

$ UAF®I8 & 03/$17$7,21 "' (6&216758&7,216/(681(63$55%$33257
$8; $875(668581( 0(0( 35235,(7(

Les constructions situées sur un méme terrain doivent étre implantées de telle maniére que
les baies éclairant les pieces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeubles,
qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45 degrés au-dessus du plan
horizontal. Toutefois, pour la facade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60
degrés, a condition que la moitié au plus des piéces principales prenne jour sur cette facade.

$ UAF®I8 & (035,6($8 62/ ' (6&216758&7,216

Néant.

$ UAF®I8 & +$87(850%; ,08/(' (6&216758&7,216

La hauteur est mesurée verticalement a partir du niveau moyen de la voie de desserte publique ou
privée, relevé sur la limite entre le terrain d’assiette du projet et ladite voie.

Dans 'hypothese d’une construction en second front, le niveau de référence est le niveau moyen du
terrain naturel avant travaux, relevé dans 'emprise de la construction.

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a 7 métres a la gouttiére,
8,5 métres a la base de I'acrotere (hors attique) et a || metres de hauteur totale.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou aux services d’intérét
collectif (de types scolaires, culturels, sports, loisirs, administratifs,...) peuvent excéder les
hauteurs définies a I'alinéa précédent.

Néanmoins la hauteur maximale des constructions et installations comprises dans le
périmetre circulaire, situé aux abords immédiats des antennes TDF tel que reporté au plan
de zonage et classé en 8 &, n'excéderont pas |2 métres.

Le dessus de la dalle finie du premier niveau habitable des maisons individuelles (isolées, en
bande ou jumelées) n’excédera pas 1,20 métre par rapport au niveau moyen de la voie de
desserte privée ou publique relevé sur la limite entre le terrain d’assiette du projet et ladite
voie.

Les ouvrages techniques de faible emprise (cheminées, antennes ou paraboles,
paratonnerres,...) sont exemptés de la régle de hauteur.
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YKVP HQVHWP DVgUDX]

Lorsque la toiture est de type deux pans, elle comportera une faitiere.

Les constructions annexes ainsi que les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif (de types scolaires, culturels, sports, loisirs,
administratifs,...) peuvent déroger a cette régle.

Les paraboles ne devront pas étre implantées sur fagcade et leur teinte devra étre similaire a
celle des toitures.

Tout élément technique de type caissons des volets roulants, climatiseurs, ventouses des
chaudiéres, ou encore ceux nécessaires aux installations fonctionnant au gaz, a
I'électricité,... ne devra pas présenter de saillie par rapport au plan de fagade sur rue du
batiment ou de la cl6ture.

L'impact visuel des édicules d’ascenseurs sera réduit au maximum.
& QKLHV

Les clotures seront établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la
circulation publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties des fonds privés (pans
COupés,...).

Les niveaux de référence servant a I'appréciation des hauteurs des clétures sont :
clétures sur rue : niveau moyen de la rue relevé sur la limite séparative entre le terrain
d’assiette du projet et ladite rue,
clotures sur limite séparative : niveau moyen du terrain naturel relevé sur chaque
limite.

Leur hauteur sur rue ne pourra excéder |,50 meétre, sauf si leur but est d’assurer une
cohérence préexistante dans la rue ou dans le cas d’une transformation d’une cléture
existante dont I'essentiel est conservé (exemple : création d’un portail).

Leur hauteur en limites séparatives ne pourra excéder 2,5 métres.
2 UWBXUHVP pQIgUHV

Pour toute construction neuve de plus de 4 logements ou toute activité économique, un
emplacement doit étre prévu au contact direct du domaine public pour I'accueil des
containers destinés a étre présentés le jour de la collecte des ordures ménageéres.

Cet emplacement obligatoire pour ordures ménagéres au contact direct du domaine public
devra étre cléturé par un dispositif opaque (sauf le long de la limite avec le domaine public).

0 RXYHP HQW GH WULDIQ

La pente des mouvements de terrains n’excédera pas 10% (hors rampe d’accés au garage).
Sur une bande de | métre au moins comptés a partir des limites séparatives, le terrain fini
apres travaux correspondra a celui existant avant travaux avec une tolérance de + ou — 50
centimeétres (sauf a rattraper le niveau du terrain naturel sur limites séparatives du terrain
voisin ou en cas d’accord entre les propriétaires de deux parcelles contigués).
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Les réseaux publics nouveaux et les branchements a réaliser a l'intérieur des flots de
propriété nécessaires aux T..C. (Technologie de I'Information et de la Communication ;
ex : téléphone, cible,...) seront enterrés. Sur le domaine privé, en cas d’impossibilité
technique immédiate, des gaines devront étre néanmoins posées afin de prévoir des
branchements enterrés ultérieurs.

$ UAF®I8 & 20 *$7,216(1 0$7,(5(" (5($/,6$7,21" $,5(6" (
67$7,211(0(17

Lors de toute opération visée dans la liste ci-dessous, il devra étre réalisé, en dehors des
voies publiques, des aires de stationnement correspondant aux besoins nouveaux de ces
opérations selon les normes minimales définies ci-apres.

Pour les constructions autres que celles mentionnées ci-dessous, il n’y a pas d’obligation de
créer des aires de stationnement.

Le nombre de places est arrondi a l'unité inférieure si la décimale n'excede pas 0,5.

Lorsque le nombre de places de stationnement de véhicules automobiles imposé par le
réglement est égal a 6 unités ou plus, un emplacement automobile peut étre remplacé par 3
arceaux Vélos facilement accessibles sans dépasser 10% du nombre des emplacements
obligatoires, arrondi a I'unité supérieure.

Dans tous les cas, les dimensions a retenir pour le calcul de 'emprise au sol d’un arceau
vélo sont : 1,70 metre x 0,60 métre.

/ RIHP HQV

- jusqu’a 2 pieces = | place / logement

- 3 pieces et plus 2 places / logement
maison individuelle 2 places / logement (dont au moins | place a
I'extérieur du batiment).

De plus et pour les opérations de construction de plus de 5 logements, par tranche de 5
logements : | place visiteur qui ne pourra en aucun cas étre affectée a I'usage privatif (= non
rattachée a I'usage d’'un logement) et qui devra étre réalisée a I'extérieur du batiment.

Toute opération de construction d'immeubles collectifs a usage d’habitation comportera la
mise en place de six arceaux vélos situés a I'extérieur du batiment et facilement accessibles
depuis le domaine public.

Dans les constructions neuves comprenant plus de 5 logements, le projet prévoira la
création d’un local vélos suffisamment dimensionné et facilement accessible (2 arceaux
vélos par logement).

Les logements a créer dans des constructions existantes (sauf lorsqu’il y a changement de
destination de la construction) sont dispensés de I'obligation de créer des aires de
stationnement.
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| place / 10 chambres,
| place / 5 logements.

&RP P HFHV %XUHDX[ $ VATHWY ' pS{ W HW6 HYLIFHV

0 a 50 m?* SHON (hors réserves, vestiaires, couloirs, locaux sociaux techniques et
sanitaires dispensés de I'obligation de créer des aires de stationnement) = 2 places,
au-dela de 50 m? = | place par tranche de 50m? SHON (hors réserves, couloirs,
locaux sociaux et sanitaires).

+ {SMDX] 2 & QATXHV
5 places pour 10 chambres.
+ { VY
| place par chambre.
5 HWIXWDQW & DipV 9D/ Y4 DWHUHV
| place pour 10 m? de salle effectivement réservée au public.
[ IHX[ GHFXOWV / IHX] GH SUgUHV

10 places par 100 m*> SHON.

$ UAF®I8 & 20 *$7,216(1 0%$7,(5(" (5($/,687,21 "' (63$&(6/,%b(6
* $,5(6' (-(8; (7' (/12,656 (7' (3/$17$7,216

Pour les maisons individuelles et les immeubles de moins de 5 logements, au moins 20% de
la superficie du terrain d’assiette du projet sera réservée a la création d’espaces verts et au
moins un arbre de haute tige sera planté.

En 8 &D ce quota d’espaces verts est porté a 40% et le nombre d’arbres de haute tige a
planter sera au moins égal a 5.

Dans tous les cas, les aires de stationnement engazonnées pourront étre comptabilisées
dans la superficie des espaces verts imposés.

Pour les activités économiques et les immeubles collectifs de plus de 5 logements, la
superficie des espaces verts doit étre au moins égale a 20% de la superficie du terrain
d’assiette du projet verts et comprendra la plantation d’au moins un arbre de haute tige
(circonférence 18/20 cm) par tranche de 100 m? d’espaces verts imposés.

En 8 &D le quota d’espaces verts est porté a 40% et le projet comprendra la plantation
d’au moins un arbre de haute tige (circonférence 18/20 cm) par tranche de 100 m?
d’espaces verts imposés.

Dans tous les cas, les aires de stationnement engazonnées pourront étre comptabilisées
dans la superficie des espaces verts imposés.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 4 places
de stationnement lorsque ces places sont réalisées d’un seul tenant (ces arbres ne sont pas
compris dans le calcul de ceux imposés aux articles 8 & et )-
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$ UAFGBI8 & &2 ())& (17' 2&&83%$7,21 "' 8 62/
Le C.O.S. applicable a la zone UC est égal a 0,5.

Toutefois, dans le VHFVAXU8 &D le C.O.S. est fixé a 0,8 et dans le VHPMXU8 &F il n’est
pas fixé de C.O.S.

Il n’est pas davantage fixé de C.O.S pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif sauf, lorsqu’elles sont comprises dans le périmeétre
circulaire, situé aux abords immédiats des antennes TDF, tel que reporté au plan de zonage
et classé en UC et UCb. Dans ce cas, le C.O.S est limité a 0,6.
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La zone UE est une zone équipée qui est réservée a l'implantation, a I'aménagement et a la
transformation d’équipements publics, de services publics ou d’intérét collectif de tous types.

En outre, elle comporte 5 secteurs particuliers :

8 ( D: réservé a l'aire autoroutiére,

8 ( E: réservé aux antennes T.D.F,

8 ( F: réservés aux constructions, aménagements, équipements et installations nécessaires aux
activités de sport et de loisirs de plein air,

8 (| : réservé aux infrastructures, aux installations et aux équipements ferroviaires,

8 (Y: réservé a une aire d’accueil des gens du voyage.

$ VAF®I 8 ( 2&&83%$7,216(787,/,6%7,216"' 8 62/ ,17(5" ,7(6

Toutes occupations et utilisations du sol, a I'exception de celles admises sous conditions
particuliéres, mentionnées a l'article 8 (

Dans le VHRAWIXU ICRQGCE®! GX * IHWHQ tel que figurant sur le plan de zonage, toute
construction sauf dispositions énoncées a l'article 8 (

/H®Q GV * OQRGXFV dans la bande de 10 meétres située de part et d’autre des
canalisations de transport de matiéres dangereuses telles que figurant au plan de zonage :
toutes constructions.

$ UAF®I8 ( 28&8&83$7,216 (7 87,/,687,216 '8 62/ 6280,6(6 $ ' (6
&21',7,2163$57,&8/,(5(6

' DQV CHOHP E®I GH @] RQH VHPWAXU/8 (D 8 (E 8 (F 8 (1 HWB (Y H FOV \RQW
DXVRUMDV

la construction, I'aménagement, la transformation et I'extension des équipements
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif quelle qu'en soit la nature (ex:
gendarmerie, activités hospitalieres, gériatriques, sanitaires et sociales, culturelles,
associatives, administratives, scolaires, sportives et de loisirs, activités liées aux
cimetiéres,...) et a leurs activités complémentaires de type restauration, commerce de
détail, a condition que I'opération assure le maintien d’une bonne insertion dans le
milieu urbain ou naturel environnant,

'aménagement, la transformation et I'extension (dans la limite de 20% de I'emprise au
sol existante) des constructions existantes non conformes a la vocation de la zone a la
date d’approbation du P.L.U. sont autorisés,

la création de logements a condition d’étre liée a I'activité du site est autorisée,

toutes occupations et utilisations du sol nécessaires a la prévention de risques naturels,

les aires de stationnement ouvertes au public.
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" DQVON VHRIAXUY KLYDQWV

dans le secteur 8 (D les constructions, installations, aménagements et équipements
nécessaires a l'aire autoroutiére et les activités qui se situent dans son prolongement
(ex : restauration,...),

dans le secteur 8 ( E les constructions, installations, aménagements et équipements
nécessaires a 'exploitation du site des antennes TDF,

dans le secteur 8 ( F, les occupations et utilisations du sol liées aux activités de sports
et de loisirs de plein air et celles qui se situent dans leur prolongement (restauration,
buvettes...),

dans le secteur 8 (I, les constructions, installations, aménagements et équipements
nécessaires a I'activité de transport ferroviaire,

dans le secteur 8 (Y, les constructions, installations, aménagements et équipements liés
a l'aire d’accueil des gens du voyage.

Dans le secteur inondable du Giessen tel que figurant au plan de zonage, 'aménagement et
la transformation des batiments existants sans changement de destination, ainsi que
I'extension des batiments existants a condition de ne pas excéder 50% d’emprise au sol
supplémentaire.
Pour tout aménagement, transformation ou extension les dispositions suivantes devront
étre respectées :
absence de sous-sol (sauf vide sanitaire) y compris pour les garages et locaux
techniques avec installations sensibles ;
mise hors d’eau des batiments en prévoyant le premier niveau habitable a la cote des
plus hautes eaux connues en crue centennale augmentée d’une revanche sécuritaire de
0,30 metres.

Dans le périmétre de protection rapprochée (P.P.R) figurant au plan de zonage des puits de
captage d’eau potable de Scherwiller / Kintzheim, seules les constructions et installations
strictement nécessaires a I'entretien et a I'exploitation du réseau d’eau destiné a la
consommation humaine.

$ UAF®I8 ( &21',7,216 ' ( ' (66(57( ' (6 7(55%$,16 3$5 /(6 92,(6
38% ,48(628 35,9((6(7"' $&&(6$8; 92,(6289(57(6%$8
38% ,&

" HHUM SDU GV YRIHV SXEQTXHV RX SUYpHV

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les voies publiques ou privées nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et/ou, le cas échéant, au ramassage des
ordures ménageres, aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent
desservir.
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Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la
preuve d’un droit de passage.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la protection civile, de la lutte contre I'incendie et du service d’enlévement des ordures
ménageres et répondre a I'importance et a la destination des constructions.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si
les acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Le profil de la rampe d’accés aux terrains ou aux garages doit avoir une pente inférieure ou
égale a 5% dans les trois premiers meétres a partir de la voie de desserte. Au-dela de cette
distance, la pente restera inférieure ou égale a 15%.

Tout nouvel acceés est interdit sur la RD 424. Pour les autres voiries départementales, hors
agglomération, il ne sera aménagé qu’un seul acces pour les constructions autorisées.

$ UAF®I8 ( &21',7,216 "' (' (66(57( ' (6 7(55%$,16 3$5 /(6 5(6($8;
38% ,&6"' ($8 ' (/(&75,&,7( (7' $66%,1,66(0(17

$ GEXPUWRQ G HDX SRVEZE®!

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il sera réalisé conformément au réglement
du service public de I'eau en vigueur.

$ WDLQWHP HOW

Toute construction ou installation qui requiert d’étre assainie (eaux pluviales- eaux usées...)
doit étre raccordée au réseau public d’assainissement conformément a la réglementation en
vigueur.

Cependant dans le secteur 8 ( F, non desservi par le réseau d’assainissement collectif, les

constructions devront étre dotées d’une installation d’assainissement autonome assurant
I'évacuation des eaux usées dans les conditions réglementaires en vigueur.

( GRIFL

A l'intérieur des ilots de propriété, les branchements d'électricité seront enterrés. En cas
d’impossibilité technique immédiate, des gaines devront étre néanmoins posées afin de
prévoir des branchements enterrés ultérieurs.

$ UAF®I8 ( 683(5),&,(0,1,08/("' (67(55%$,16&216758&7,% (6

Néant.
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$ UAF®I8 ( ,03/$17%$7,21 ' (6 &216758&7,216 3%$5 5$33257 $8;

92 ,(6 (7 (035,6(638% ,48(6

Les regles d'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et la limite des voies et emprises
publiques sauf servitude d'utilité publique en disposant autrement.

Les constructions et installations doivent avoir un recul minimum de 4 métres par rapport
aux voies et emprises publiques.

Toute construction et installation doit respecter un recul minimum de 5 metres par
rapport aux berges des cours d’eau. Cette distance est portée a 10 metres le long du
Muhlbaechel.

La distance minimale a respecter pour toute construction par rapport a l'emprise
ferroviaire est de 10 métres, sauf pour les batiments et installations ferroviaires.

Les constructions et installations techniques de faible emprise, nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif (ex : postes de transformation électrique) s'implanteront en
limite ou en recul minimum de 0,80 metre.

Hors agglomération, le long des routes départementales, les constructions s’'implanteront
avec un recul minimum de :

Y &'
35 meétres par rapport a I'axe pour les habitations
25 meétres par rapport a I'axe pour les autres constructions

Y &'
25 meétres par rapport a I'axe pour les habitations
20 métres par rapport a I'axe pour les autres constructions

Y2 5'
I5 métres par rapport a I'axe pour toutes constructions

Ces marges de recul ne s’appliquent pas aux constructions de faible emprise nécessaires
aux services publics.

$ UAF®I8 ( ,03/$17%$7,21 ' (6 &216758&7,216 3%$5 5$33257 $8;

/,0,7(66(3$5$7,9(6

Les régles d’'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et des limites séparatives.

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 metres, la formulation
mathématique correspondante étant :

D > H/2 avec un minimum de 4 métres.

L'implantation sur limite(s) séparative(s) sera toutefois autorisée si la (les) limite(s) en
question coincide(nt) avec une (des) limite(s) de la zone N.

33




Les constructions et installations techniques de faible emprise, nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif (ex : postes de transformation électrique) s’implanteront en
limite ou en recul minimum de 0,80 métre.

Lorsque la parcelle voisine est une voie privée ouverte a la circulation générale, les regles
de prospect applicables (par rapport aux limites de cette voie) sont celles définies a
larticle 6.

Toute construction et installation doit respecter un recul minimum de 5 metres par
rapport aux berges des cours d’eau. Cette distance est portée a 10 metres le long du
Muhlbaechel.

$ UAE®I8 ( 03/$17$7,21"' (6&216758&7,216/(681(63$55$33257
$8; $875(668581( 0(0( 35235,(7(

Les constructions situées sur un méme terrain doivent étre implantées de telle maniére que
les baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble,
qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45 degrés au-dessus du plan
horizontal. Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60
degrés, a condition que la moitié au plus des piéces principales prenne jour sur cette fagade.

$ UAF®I8 ( (035,6( $8 62/ ' (6&216758&7,216
Néant.
$ UAF®I8 ( +$87(850%; ,08/("' (6&216758&7,216

La hauteur maximale des constructions comprises dans le périmétre rectangulaire situé aux
abords immeédiats des antennes TDF, reporté au plan de zonage et classé en zone 8 ( E, est
limitée a 8 metres.

La hauteur maximale des constructions comprises dans le périmetre circulaire, situé aux
abords immeédiats des antennes TDF, reporté au plan de zonage et classé en 8 (E
n'excédera pas |2 métres.

SUNFBIS (  $63(&7 (; 7(5,(85' (6&216758&7,216(7$0(1$*(0(17
' (/(85639%R5' 6

YKWP HQWHWP DVUDX]

Tout élément technique de type caissons des volets roulants, climatiseurs, ventouses des
chaudiéres, ou encore ceux nécessaires aux installations fonctionnant au gaz, a
I'électricité,... ne devra pas présenter de saillie par rapport au plan de fagade sur rue du
batiment ou de la cl6ture.
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Les clotures seront établies de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne pour la circulation
publique, notamment en diminuant la visibilit¢ aux sorties des fonds privés (pans
COupés,...).

Leur hauteur ne pourra excéder 2,50 meétres, sauf si leur but est d’assurer une cohérence
préexistante dans la rue ou dans le cas d’une transformation d’une cléture existante dont
I'essentiel est conservé (exemple : création d’un portail).

Les niveaux de référence sont :
clotures de rue: niveau moyen de la voie de desserte relevée sur la limite
séparative entre le terrain d’assiette du projet et ladite voie,
clétures sur limite séparative : niveau moyen du terrain naturel relevé sur chaque
limite.

Dans le secteur 8 ( F, les murs et murets sont interdits.
2 WXWHVP pQDIqUHV

Pour toute construction neuve, un emplacement doit étre prévu au contact direct du
domaine public pour I'accueil des containers destinés a étre présentés le jour de la collecte
des ordures ménageres.

Cet emplacement obligatoire pour ordures ménagéres au contact direct du domaine public
devra étre cloturé par un dispositif opaque (sauf le long de la limite avec le domaine public).

7,&

Les réseaux publics nouveaux et les branchements a réaliser a l'intérieur des ilots de
propriété nécessaires aux T.l.C. (Technologie de I'Information et de la Communication ;
ex : téléphone, cible,...) seront enterrés. Sur le domaine privé, en cas d’impossibilité
technique immédiate, des gaines devront étre néanmoins posées afin de prévoir des
branchements enterrés ultérieurs.

$ UAF®I8 ( 2% *$7,216(103%7,(5(" (5(%/,6%7,21" $,5(6" (
67%$7,211(0(17
Néant.
$ UAF®I8 ( 2% *$7,216(1 0%7,(5(" (5(%/,687,21 "' (63%&(6/,%5(6
"$5(6"(-(8; (7"(/2,6,56 (7" (3/$17%7,216

Les aires de stationnement seront plantées a raison d’un arbre a haute tige (circonférence
minimale 18 a 20 cm) pour 6 places de stationnement contigués ou non.

Les marges de recul définies aux articles 6 et 7 doivent étre plantées (sauf lorsque des
considérations de sécurité 'empéchent ou lorsque ces marges de recul sont constitutives
de voies de circulation et/ou d’aires de stationnement).
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$ UAF®I8 ( &2()),&, (17" 28&8&83%$7,21 ' 8 62/

Le coefficient d’occupation des sols est limité a 0,1 pour les constructions comprises dans
le périmétre rectangulaire, situé aux abords immédiats des antennes TDF, reporté au plan
de zonage et classé en zone 8 ( E.

Le coefficient d’occupation des sols est limité a 0,6 pour les constructions comprises dans
le périmetre circulaire, situé aux abords immédiats des antennes TDF, reporté au plan de

zonage et classé en 8 ( E.

Il n'est pas fixé de C.O.S. pour le reste de la zone UE.
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La zone 8; est une zone équipée qui est réservée a I'implantation d’activités économiques. Les
équipements publics y sont admis.

En outre, elle comprend 4 secteurs particuliers :

8 :; D: réservé aux activités industrielles,

8 ; E:réservé aux activités économiques en site urbain,

8 ; F:réservé aux activités commerciales et tertiaires,

8; G: correspondant spécifiquement a I'emprise d’une activité existante située route de
Muttersholtz.

$ UAF®I8 ; 2&&83%$7,216(787,/,6%7,216"' 8 62/ ,17(5" ,7(6

' DQVGHMHP E®IGH®] RQHS ;

Les constructions a usage exclusif d'habitation sauf conditions particuliéres énoncées a
larticle 8 ; ou existence d’'un emplacement réservé a de |'habitat.

Les batiments et installations agricoles.

Les modes d’occupation particuliers suivants :
les parcs d’attraction,
le stationnement de caravanes isolées,
les terrains de camping,
les garages collectifs de caravanes,
les terrains d’accueil d’habitations légeres de loisirs,
les affouillements et exhaussements de sol non liés a une opération autorisée dans la
zone,
les dépots de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d’usage sauf conditions
particuliéres énoncées a l'article 8 ;
les terrains de jeux et de sports ouverts au public,
les carriéres et les étangs.

Dans les secteurs particuliers 8; D 8; E 8; F 8; G, toute occupation ou utilisation
du sol ne correspondant pas a la vocation du secteur ou non autorisée sous condition a
larticle 8 ; , sont interdites. En revanche, les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif sont autorisées.

Dans le secteur 8 ; G toutes constructions et installations, sauf conditions particulieres
énoncées a l'article 8 ; ;

Dans le VWHRAVAXU IORQGDE®! GX * IHMWHQ tel que figurant au plan de zonage, toute
construction sauf dispositions énoncées a l'article 8 ;

Le long des Gazoducs :
dans la bande de 10 meétres située de part et d’autre des canalisations de transport de
matieres dangereuses telles que figurant au plan de zonage : toutes constructions.
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dans les zones des dangers graves pour la santé humaine (P.E.L) situées de part et
d’autre des canalisations de transport de matieres dangereuses de D450 figurant au
plan de zonage d’une demi largeur axée sur I'ouvrage de 165 metres, la construction ou
I'extension d’établissements recevant du public (E.R.P) relevant de la lére a la 3éme
catégorie, ainsi que la construction ou I'extension d’'immeubles de grande hauteur.

dans les zones des dangers trés graves pour la vie humaine (E.L.S) situées de part et
d’autre des canalisations de transport de matieres dangereuses de D450 figurant au
plan de zonage d’une demi largeur axée sur I'ouvrage de 120 metres, la construction ou
I'extension d’établissements recevant du public (E.R.P) susceptibles de recevoir plus de
100 personnes, ainsi que la construction ou I'extension d’immeubles de grande hauteur.

Dans les ] RQHV GH SIRWIPMRQ WDSSLRFKpHY AP &L QoHV (Z.P.R / Z.P.E) situées autour

des installations industrielles a risque, telles que figurant au plan de zonage, toutes
occupations et utilisations du sol soumises aux régles du Code de I'Urbanisme a I'exception
de celles autorisées sous conditions a l'article 8 ; HAB ;

Dans les secteurs de MMM j SURMMVfigurant au plan de zonage, toutes constructions ou
installations nouvelles sauf dispositions énoncées a l'article 8 ;

$ UAF®IS ; 288&83$7,216 (7 87,/ ,657,216 '8 62/ 6280,6(6 $ ' (6
&21',7,2163%$57,88/,(5(6

' DQVGHQHP EGIGH @] RCH

Les constructions a usage d’habitation a condition :
qu’elles soient destinées aux personnels dont la présence constante est nécessaire aux
activités exercées dans les constructions de ces secteurs,
qu’elles soient intégrées dans la volumétrie du batiment d’activité ou isolées de celui-ci
si des considérations de sécurité 'imposent. Dans cette seconde hypothése, le batiment
a usage d’habitation ne pourra revétir I'aspect d’'une maison d’habitation mais devra
avoir un aspect architectural compatible avec celui des batiments a usage d’activité,
que leur SHON soit limitée a 100 m2 au total.

L'aménagement, la transformation et [I'extension des constructions existantes non
conformes a la vocation de la zone a la date d’approbation du P.L.U. a la condition que
I'extension qui en résulte ne dépasse pas 20% de I'emprise au sol existantes.

Les dépots de ferrailles, de déchets et de vieux véhicules hors d’usage lorsqu’ils sont
existants a la date d’approbation du P.L.U.

En secteur 8; D les activitées commerciales et/ou tertiaires qui se situent dans le
prolongement de I'activité industrielle principale.

En 8; F les activités artisanales a condition qu’elles soient rattachées a [lactivité
commerciale ou tertiaire principale.

En secteur 8 ; G les constructions et installations nécessaires aux activités existantes a la
date d’approbation du P.L.U..
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Dans le VHRVWAXULCQRQGDE®! GX * IHWHQ tel que figurant au plan de zonage, 'aménagement
et la transformation des batiments existants sans changement de destination, ainsi que
I'extension des batiments existants a condition de ne pas excéder 50% d’emprise au sol
supplémentaire.
Pour tout aménagement, transformation ou extension les dispositions suivantes devront
étre respectées :
absence de sous-sol (sauf vide sanitaire) y compris pour les garages et locaux
techniques avec installations sensibles ;
mise hors d’eau des batiments en prévoyant le premier niveau habitable a la cote des
plus hautes eaux connues en crue centennale augmentée d’une revanche sécuritaire de
0,30 metres.

Dans les ] RQHV GH SLIRWMPVIRQ WDSSWRFKpHV (Z.P.R) situées autour des installations
industrielles a risque telles que figurant au plan de zonage :
la construction, I'extension, la modification des batiments et installations a usage
industriel pour les activités existantes engendrant des distances d’isolement ou pour les
activités voisines qui concourent directement a leurs fabrications, a la transformation
de leurs produits ou a leur conditionnement, sous réserve que cela n’aggrave pas les
risques,
les ouvrages techniques d’intérét public, a condition qu’ils ne soient pas destinés a
recevoir du public ou a étre utilisés par celui-ci et qu’ils ne soient pas susceptibles
d’affecter la sécurité des installations en place,
les voies de desserte des établissements a risque ou de la zone industrielle et les voies
ferrées sans transport de voyageur.

Dans les J|RQHV GH SIRWPARQ p@®LIQHV (Z.P.E) situées autour des installations
industrielles a risque telles que figurant au plan de zonage :
la construction, I'extension et 'aménagement des batiments et installations industriels
ou artisanaux n’induisant pas un risque pour les installations existantes a risque ni de
zone d’éloignement,
les ouvrages techniques d’intérét public, a condition qu'ils ne soient pas susceptibles
d’affecter la sécurité des installations en place,
les voies de desserte des établissements industriels ou artisanaux ou de la zone
industrielle, les voies ferrées sans transport de voyageur, ainsi que les zones de
stationnement.

Dans les secteurs de VW] SURMMfigurant au plan de zonage, les constructions neuves et
les extensions des batiments existants a la date d’approbation du PLU sont autorisées, dans
la limite de 20 m> de SHOB totale a créer dans les 5 ans a compter de I'approbation du
présent PLU.

$ UAF®IS ; &21',7,216 ' ( ' (66(57( ' (6 7(55%$,16 3$5 /(6 92,(6
389 ,48(628 35,9((6(7"' $&&(6$8; 92,(6289(57(6%$8
38% ,&

" HMHUM SDU GV YRIHV SXEQTXHV RX SUYpHV

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.
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Les voies publiques ou privées nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre lincendie et/ou de ramassage des ordures
ménageéres, aux usages qu'elles supportent et aux opérations

$ FRQVDX[ YRIHVRXYHUMV DX SXEQF

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la
preuve d’un droit de passage.

Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la protection civile, de la lutte contre l'incendie et du service d’enlévement des ordures
ménagéres et répondre a 'importance et a la destination des constructions.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si
les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Pour chaque propriété, les possibilités d'accés carrossables a une voie publique pourront
étre limitées a un seul acces dans l'intérét de la sécurité.

L'accés aux terrains devra étre aménagé de fagon a permettre aux véhicules lourds, méme
attelés de remorques, d'entrer et de sortir d'une propriété dans un seul virage continu, et
ce, quelle que soit la largeur de la chaussée carrossable.

Les aires de livraison devront étre suffisamment dimensionnées pour permettre aux
véhicules de réaliser 'ensemble des manceuvres sur le domaine privé.

Dans le secteur 8 ; Gaucun nouvel accés sur la route de MUTTERSHOLTZ n’est autorisé.

La pente d’accés au garage devra étre limitée a 5% maximum dans les trois premiers meétres
comptés a partir de la voie de desserte et a 15% au-dela.

Tout nouvel acces est interdit sur la RD 424. Pour les autres voiries départementales, hors
agglomération, il ne sera aménagé qu’un seul acces pour les constructions autorisées.

$ UAF®IS ; &21',7,216 "' (' (66(57( ' (6 7(55%$,16 3$5 /(6 5(6($8;
38% ,&6"' ($8 ' (/(&75,&,7( (7' $66%$,1,66(0(17

$ GEGXPVIRQ G HDX SRVEE®1

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il sera réalisé conformément au réglement
du service public de I'eau en vigueur.

$ WOLQWHP HOW

Toute construction ou installation qui requiert d’étre assainie (eaux pluviales - eaux
usées,..) doit étre raccordée au réseau public d’assainissement conformément a la
réglementation en vigueur.
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A lintérieur des ilots de propriété, les branchements d'électricité seront enterrés. En cas
d’impossibilité technique immédiate, des gaines devront étre néanmoins posées afin de
prévoir des branchements enterrés ultérieurs.

$ UAFBIS ; 683(5),&,(0,1,08/("' (67(55$,16&216758&7,% (6
Néant.
$ VDAE®IS ; ,03/$17%$7,21 ' (6 &216758&7,216 3%5 5$33257 $8;

92 ,(6(7 (035,6(638% ,48(6

Les regles d'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et la limite des voies et emprises
publiques.

" DQVEHMHP EGIGH @] RQH les constructions et installations nouvelles et les extensions
des constructions existantes doivent étre implantées a une distance au moins égale a 5
meétres par rapport aux voies et emprises publiques.

Dans le secteur 8 ; F les constructions et installations nouvelles et les extensions des
constructions existantes doivent étre implantées a une distance au moins égale a 4 metres.

Dans le secteur 8 ; E l'implantation des constructions en premier front doit se faire a
l'alignement des voies (cependant un retrait sera admis, par rapport au plan de fagade, au
niveau du rez-de-chaussée et ce dans I'hypothése ou le projet devait retenir un parti
architectural fort).

Toute construction et installation doit respecter un recul minimum de 10 métres par
rapport aux berges des cours d’eau.

La distance minimale a respecter pour toute construction par rapport a l'emprise
ferroviaire est de 10 métres, sauf pour les batiments et installations ferroviaires.

Les constructions et installations techniques de faible emprise nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif (ex : postes de transformation électrique) s’implanteront en
limite ou en recul minimum de 0,80 metre.

Hors agglomération, le long des routes départementales, les constructions s'implanteront
avec un recul minimum de :

¥ 5
35 metres par rapport a I'axe pour les habitations
25 meétres par rapport a I'axe pour les autres constructions

¥ 5
25 metres par rapport a I'axe pour les habitations
20 metres par rapport a I'axe pour les autres constructions

Y% 5
I5 métres par rapport a I'axe pour toutes constructions

Ces marges de recul ne s’appliquent pas aux constructions de faible emprise nécessaires
aux services publics.
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$ UAF®IS ; 03/$17$7,21 ' (6 &216758&7,216 3$5 5$33257 $8;
/,0,7(66(3$5$7,9(6

Les régles d’'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et des limites séparatives.

3DU WDSSRUNDX[ SLRSUpWEV @P IMRSKHV GH @ JRCH 8; GROV® YRFDARQ
SUQASDBI HW XVDIHGKDEMDARQ 8 HW$8D $8D

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction ou installation au
point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la
différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 10 metres. La
formulation mathématique dans ce cas est : D = H avec un minimum de 10 métres.

3DUWDSSRUADX] SLRSUpVVGH @] RQHS ;

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres, la formulation
mathématique correspondante étant :

D > H/2 avec un minimum de 3 métres.

Cependant, lorsque la parcelle voisine accueille un batiment implanté en limite(s)
séparative(s), 'implantation de la future construction est possible sur cette (ces) méme(s)
limite(s). En cas de dépdts conjoints de demandes d’autorisations pour des batiments
accolés, 'implantation de ces batiments sur limite est également autorisée.

Les constructions et installations techniques de faibles emprises nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif (ex : postes de transformation électrique) s'implanteront en
limite ou en recul minimum de 0,80 métre.
Lorsque la parcelle voisine est une voie privée ouverte a la circulation générale, les régles
de prospect applicables (par rapport aux limites de cette voie) sont celles définies a
larticle 6.
Toute construction et installation doit respecter un recul minimum de 10 métres par
rapport aux berges des cours d’eau.

$ UAF®I8 ; ,03/$17%$7,21 "' (6&216758&7,216/(681(63%$55%$33257

$8; $875(668581( 0(0( 35235,(7(

Les constructions peuvent s’'implanter librement sur la parcelle.

$ UAF®IS ; (035,6($8 62/ ' (6&216758&7,216

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 70% de la surface du terrain
d’assiette du projet.
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$ UAF®IS ; +$87(850%; ,08/('(6&216758&7,216

La hauteur est mesurée verticalement a partir du niveau moyen de la voie de desserte publique ou
privée, relevée sur la limite entre le terrain d’assiette du projet et ladite voie.

La hauteur maximale des constructions a usage principal de logement non intégrés aux
batiments d’activités est fixée a 10 métres.

Les ouvrages techniques de faible emprise (cheminées, antennes ou paraboles,
paratonnerres,...) et les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sont exemptés de la régle de hauteur, sauf dans les périmeétres des
antennes TDF repérés au plan de zonage.

La hauteur maximale des constructions comprises dans le périmetre circulaire, situé aux
abords immédiats des antennes TDF, reporté au plan de zonage et classé en 8; et 8; F
n’excéderont pas |12 metres.

$ UAF®IS ; $63(&7 (; 7(5,(85"' (6 &216758&7,216 (7 $0(1$* (0(17
' (/(856%%25' 6

0 DpUDX]

L'ensemble des facades des constructions sera traité dans le méme esprit et la méme
qualité que les fagades principales.

' pS{ WHAWRANDI HV

Tout dépét ou stockage a l'air libre doit étre masqué par une paroi périphérique ou un
rideau végétal dense.

[ HVFQ WULHV
Sauf contrainte liée a la sécurité, la hauteur maximale des clétures est limitée a 2,50 métres.

Les niveaux de référence sont :
cloétures sur rue : niveau moyen de la voie de desserte relevé sur la limite séparative
entre le terrain d’assiette du projet et ladite voie,
clotures sur limite séparative : niveau moyen du terrain naturel relevé sur chaque
limite.

Sauf en secteur 8 ; E, les murs et murets sont interdits.
2 WXUHVO pQIqlHV

Toute construction neuve dont la destination implique un ramassage des ordures
ménageres par le SMICTOM, comportera un emplacement au contact direct du domaine
public pour l'accueil des containers destinés a étre présentés le jour de la collecte des
ordures ménageéres.

Cet emplacement obligatoire pour ordures ménageéres au contact direct du domaine public
devra étre cloturé par un dispositif opaque (sauf le long de la limite avec le domaine public).
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La pente des mouvements de terrain depuis la voie de desserte n’excederont pas 10%.
7,&

Les réseaux publics nouveaux et les branchements a réaliser a l'intérieur des ilots de
propriété nécessaires aux T..C. (Technologie de I'Information et de la Communication ;
ex : téléphone, cable,...) seront enterrés. Sur le domaine privé, en cas d’impossibilité
technique immédiate, des gaines devront étre néanmoins posées afin de prévoir des
branchements enterrés ultérieurs.

$ UAE®IS ; 20 *$7,216(10%$7,(5("' (5(%$/,6%7,21"' $,5(6' (
67$7,211(0(17

Lors de toute opération de construction, d’extension ou de changement de destination de
locaux, il devra étre réalisé, en dehors des voies publiques, des aires de stationnement
correspondant aux besoins nouveaux de ces opérations selon les normes minimales définies
ci-apreés.

Le nombre de places est arrondi a I'unité inférieure si la décimale n'excéde pas 0,5.

/| RIHP HQV

2 places/logement
YXUHDX[ HVWHUYIFHV  SURIHWMRQV TEp DB«

| place par 25 m2 de SHON effectivement destinée aux bureaux et services (sont
exclus les locaux sociaux, techniques et sanitaires, réfectoires, couloirs, dispensés de
I'obligation de créer des aires de stationnement).

, QGXVIALH HFDUAMDQDW

| place par tranche de 80 m2 de la SHON totale (y compris leurs bureaux, couloirs,
locaux sociaux, sanitaires et techniques et les couloirs,...) de la construction ou, |
place par tranche de 200 m?> de la SHON totale de la construction (si la densité
d’occupation des locaux est inférieure a | emploi par 25 m2 de SHON).

| RFDX[ FRP P HUADX]
30% de la SHON totale de la construction (y compris les locaux techniques, sanitaires,

sociaux, couloirs et les bureaux) / 12,50 m2 (= surface d’une place de stationnement)
= nombre de places nécessaires.

( QAUHS{ W

| place par 300 m2 de la SHON totale de la construction (y compris les bureaux,
couloirs, locaux sociaux, sanitaires, techniques,...)

+{ WO

| place par chambre.
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| place pour 10 m? de salle effectivement réservée aux restaurants, cafés, bars,
brasseries,...

Pour les constructions autres que celles mentionnées ci-dessus, le nombre de places de
stationnement sera déterminé par les fonctions du batiment et devra correspondre a ses
besoins.

$ UAF®IS ; 20 *$7,216(10%$7,(5("' (5($/,687,21 "' (63$&(6/,%(6
' $,5(6' (-(8; (7' (/2,656 (7' (3/$17$7,216

La superficie des espaces plantés ou aménagés en espaces verts doit é&tre au moins égale a
10% de la surface totale du terrain. Toutefois, la moitié de la surface des aires de
stationnement engazonnées pourra étre comptabilisée dans le calcul de la superficie a
réserver aux espaces verts.

Les surfaces non bities et non aménagées pour le stockage, la circulation ou le
stationnement des véhicules seront obligatoirement traitées en espaces verts qui devront
étre plantés. Une attention particuliere sera portée a 'aménagement paysager réalisé sur la
portion du terrain d’assiette du projet situé le long des voies de desserte.

De plus, les aires de stationnement réservées aux véhicules légers seront plantées d'arbres
de haute tige a raison d'l pour 4 places de parking contigués ou non (circonférence
minimale : 18 a 20 cm).

Les dépots et stockages a l'air libre, s'ils sont visibles depuis la voie publique devront étre
masqués par un écran dense de plantations a feuillage persistant.

Dans I'ensemble de la zone 8 ; , les projets devront, le cas échéant, étre compatibles avec
les principes paysagers définis dans les Orientations d’Aménagement Particuliéres. Elles sont
issues du Plan Paysager adopté par le Conseil Municipal (dénommé «Plan d’Aménagement
Directeury).

$ UAF®I8 ; &2()),&,(17' 2&&83%7,21 "' 8 62/
Le coefficient d’occupation des sols est limité a 0,6 pour les constructions comprises dans
le périmetre circulaire, situé aux abords immédiats des antennes TDF, reporté au plan de

zonage et classé en 8 ; et8; F

Il n’est pas fixé de COS pour le reste de la zone.
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La zone |AUa est une zone non équipée mais qui est destinée a étre urbanisée a court ou moyen
terme selon certaines modalités.

Les équipements publics existants a la périphérie de ces zones sont suffisants pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de la zone. La zone 1AUa est a usage principal d’habitation.

Avant toute opération, une campagne de comptage des terriers de Hamster commun devra avoir lieu
dans les secteurs qui constituent un milieu particulier favorable au développement de I'espece.

$ UAF®I

$ UAFG

$8D 2&&83$7,216(787,/,687,216"' 862/ ,17(5' ,7(6

Toutes occupations et utilisations du sol, non compatibles avec la vocation d’habitat de la
zone.

Les batiments et installations agricoles.

Les modes d’occupation particuliers suivants :
les parcs d'attraction,
le stationnement de caravanes isolées,
les terrains de camping,
les garages collectifs de caravanes,
les terrains d'accueil d'habitations légeres de loisirs,
les affouillements et exhaussements de sol non liés 2 une opération autorisée dans la
zone,
les éoliennes (sauf les éoliennes de jardin des particuliers),
les antennes de téléphonie mobile,
les dépéts de ferrailles, de déchets, de véhicules hors d'usage et d’activités de
réparation de véhicules.

Les carriéres et les étangs.

$8D 2&&83%$7,216 28 87,/ ,6$7,216 '8 62/ 6280,6(6 $ ' (6
&21',7,2163%$57,&8/,(5(6

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et des
services d’intérét collectif sous réserve de ne pas remettre en cause |'urbanisation
cohérente de la zone.

Toutes occupations et utilisations du sol nécessaires a la prévention des risques naturels.

Les occupations et utilisations du sol, autres que celles visées au $8D HWV
répondront aux conditions ci-aprés énoncées :

L'urbanisation doit se réaliser par le biais d'opérations du type lotissements, associations
fonciéres urbaines, zones d'aménagement concerté, et de constructions répondant aux
conditions suivantes :
Elles porteront sur des terrains d’un seul tenant couvrant soit la totalité de la superficie
de la zone, soit une superficie d'au moins un hectare si la superficie totale de la zone
est supérieure a deux hectares, soit au moins 0,30 hectare si la superficie totale de la
zone est inférieure ou égale a deux hectares.
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Lorsque la zone présente un reliquat urbanisable dont la contenance est inférieure au
minimum exigé du fait de la réalisation successive d’opérations ou de constructions
préalables, les opérations et/ou les constructions devront porter sur la totalité de la
superficie du reliquat.

Cependant lorsqu'il existe plusieurs reliquats (non contigus), séparés entre eux par une
opération d'aménagement ou de construction, la disposition énoncée a l'alinéa
précédent s'entend par reliquat et non pour la somme d'entre eux.

Lorsque la zone est séparée par une voie publique existante, les conditions de
superficie ci-dessus prescrites s'entendent pour chaque ilot de propriétés situées de
part et d'autre de la voie.

Pour les zones concernées par des «Orientations d’Aménagement Particulieresy
figurant dans le document «Orientations d’Aménagement Particuliéres» du présent
dossier P.L.U. les opérations et/ou les constructions doivent, en outre, étre
compatibles avec ces orientations.

De plus, aucune opération ou construction ne doit créer de délaissé de nature a
compromettre l'urbanisation future du reste de la zone; elle doit au contraire
permettre d’assurer la cohérence de I'urbanisation de I'ensemble de la zone.

SUMF®I $8D &21',7,216 ' ( ' (66(57( ' (6 7(55%$,16 3$5 /(6 92,(6

389% ,48(628 35,9((6(7"' $&&(6$8; 92,(6289(57(6%$8
38 % ,&

" HMHUM SDU GV YRIHV SXEQTXHV RX SUYpHV

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les voies publiques ou privées nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et, le cas échéant, de ramassage des
ordures ménageres, aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent
desservir.

$ FQVDX[ YRIHVRXYHUMV DX SXEQF

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la
preuve d’un droit de passage.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la protection civile, de la lutte contre I'incendie et du service d’enlévement des ordures
ménageres et répondre a 'importance et a la destination des constructions.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si
les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acceés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

A partir de la voie de desserte, le chemin ou la voie d’accés aux terrains situés en 2 front
par rapport a la voie de desserte devra avoir une largeur minimale de 4 métres.
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Le profil de la rampe d’accés aux garages doit avoir une pente inférieure ou égale a 5% dans
les trois premiers métres a partir de la voie de desserte. Au-dela de cette distance, la pente
n’excédera pas 15 %.

SUNF® $8D &21',7,216 "' ( ' (66(57( ' (6 7(55%$,16 3$5 /(6 5(6($8;
389% ,&6' ($8 ' (/(&75,&,7( (7' $66%$,1,66(0(17

$ GEGXPVIRQ G HDX SRVEE®1

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il sera réalisé conformément au réglement
du service public de I'eau en vigueur.

$ WOLQMHP HQW

Toute construction ou installation qui requiert d'étre assainie (eaux pluviales- eaux
usées...) doit étre raccordée au réseau public d’assainissement conformément a la
réglementation en vigueur.

( GRVIFWe

A lintérieur des ilots de propriété, les branchements d'électricité seront enterrés. En cas
d’impossibilité technique immédiate, des gaines devront étre néanmoins posées afin de
prévoir des branchements enterrés ultérieurs.

$UAFBI $8D 683(5),&,(0,1,08/("' (67(55%$,16&216758&7,% (6
Néant.
$UAFBI $8D ,03/$17%$7,21 ' (6 &216758&7,216 3%$5 5$33257 $8;

92 ,(6(7 (035,6(638% ,48(6

Les regles d'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et la limite des voies et emprises
publiques, sauf servitude d'utilité publique en disposant autrement.

Dans tous les cas les saillies sur domaine public sont interdites a I'exception des petits débords de
toiture.

Les constructions ou installations seront édifiées a une distance au moins égale a 3 metres
des voies et emprises publiques. Les saillies de faibles emprises (balcons, escaliers,
auvents,...) sont exemptées de cette regle.

La distance minimale a respecter pour toute construction par rapport a l'emprise
ferroviaire est de 10 métres, sauf pour les batiments et installations ferroviaires.

Toute construction et installation doit respecter un recul minimum de 5 metres par
rapport aux berges des cours d’eau.

Les constructions et installations de faibles emprises nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (ex : postes de transformation électrique) s’'implanteront en limite ou en
recul minimum de 0,80 metre.
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Les régles d’'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et des limites séparatives.

Les constructions devront :
soit s'implanter a une distance qui, comptée horizontalement de tout point du batiment
au point de la limite séparative qui en est le plus rapprochée, ne peut étre inférieure a 3
meétres, la formulation mathématique correspondante étant : D > 3 meétres minimum,
soit étre comprises dans un gabarit défini par un angle de 45 degrés mesuré a trois
meétres de hauteur comptés a partir du niveau moyen du terrain naturel existant avant
travaux relevé sur limite(s) séparative(s). Dans cette hypotheése, leur longueur sur limite
n'excédera pas |10 métres par limite séparative et 14 metres sur la longueur cumulée
des limites séparatives.

Les constructions jumelées ou en bande ne sont pas soumises aux dispositions des articles
$8D et , s'agissant des limites séparatives sur lesquelles elles s'implanteront
conjointement.

Pour les immeubles de plus de trois niveaux (> R+2, les sous-sols enterrés ou légerement
débordants (= maximum | meétre) ne sont pas retenus pour le calcul du nombre de
niveaux), la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapprochée doit au moins étre égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 metres. La
formulation mathématique correspondante étant : D > H/2 avec un minimum de 4 metres.

Les constructions et installations techniques de faibles emprises nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif (ex : poste de transformation électrique) s’implanteront en
limite ou en recul minimum de 0,80 métre.

Lorsque la parcelle voisine est une voie privée ouverte a la circulation générale, les régles
de prospect applicables (par rapport aux limites de cette voie) sont celles définies a
larticle 6.

Toute construction et installation doit respecter un recul minimum de 5 meétres par
rapport aux berges des cours d’eau.

$UANF®! $8D ,03/$17$7,21 ' (6&216758&7,216/(681(63$55$33257
$8; $875(668581( 0(0( 35235,(7(

Les constructions situées sur un méme terrain doivent étre implantées de telle maniére que
les baies éclairant les pieces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeubles,
qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45 degrés au-dessus du plan
horizontal. Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60
degrés, a condition que la moitié au plus des piéces principales prenne jour sur cette fagade.

$UIFBI $8D (035,6( $8 62/ ' (6&216758&7,216

Néant.

49




$ UAF®I

$8D +$87(850%; ,080 "' (6&216758&7,216

La hauteur est mesurée verticalement a partir du niveau moyen de la voie de desserte publique ou
privée, relevé sur la limite entre le terrain d’assiette du projet et ladite voie.

Dans I'hypothése d’une construction en second front, le niveau de référence est le niveau moyen du
terrain naturel avant travaux, relevé dans I'emprise de la construction.

$ UAFG

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a 7 métres a la gouttiére,
8,5 metres a la base de I'acrotére (hors attique) et a || metres de hauteur totale.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou aux services d’intérét
collectif (de types scolaires, culturels, sports, loisirs, administratifs,...) peuvent excéder les
hauteurs définies a I'alinéa précédent.

Le dessus de la dalle finie du premier niveau habitable des maisons individuelles (isolées, en
bande ou jumelées) n’excédera pas 1,20 métre par rapport au niveau moyen de la voie de
desserte privée ou publique relevé sur la limite entre le terrain d’assiette du projet et ladite
voie.

Les ouvrages techniques de faible emprise (cheminées, antennes ou paraboles,
paratonnerres,...) sont exemptés de la régle de hauteur.

$8D $63(&7 (; 7(5.(85 ' (6 &216758&7,216 (7
$0(1$*(0(17"' (/(856%$%5' 6

YkVIP HQWHAP DVigUDX]

Lorsque la toiture est de type deux pans, elle comportera une faitiere.

Les constructions annexes ainsi que les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif (de types scolaires, culturels, sports, loisirs,
administratifs,...) peuvent déroger a cette regle.

Les paraboles devront étre implantées sur la toiture et leur teinte devra étre similaire a
celle des toitures.

Tout élément technique de type caissons des volets roulants, climatiseurs, ventouses des
chaudiéres, ou encore ceux nécessaires aux installations fonctionnant au gaz, a
I'électricité,... ne devra pas présenter de saillie par rapport au plan de fagade sur rue du
batiment ou de la cl6ture.

L'impact visuel des édicules d’ascenseurs sera réduit au maximum.
& QWLHV

Les clotures seront établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la
circulation publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties des fonds privés (pans
COupés,...).

Les niveaux de référence servant a I'appréciation des hauteurs des clotures sont :
clétures sur rue : niveau moyen de la rue relevé sur la limite séparative entre le terrain
d’assiette du projet et ladite rue,
clotures sur limite séparative : niveau moyen du terrain naturel relevé sur chaque
limite.
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Leur hauteur sur rue ne pourra excéder 1,50 metre, sauf si leur but est d’assurer une
cohérence préexistante dans la rue ou dans le cas d’une transformation d’une cléture
existante dont 'essentiel est conservé (exemple : création d’un portail).

Leur hauteur en limites séparatives ne pourra excéder 2 métres.

2 UBXUHVP pQDigUHV

$ UAF®I

Pour toute construction neuve de plus de 4 logements ou toute activité économique, un
emplacement doit étre prévu au contact direct du domaine public pour I'accueil des
containers destinés a étre présentés le jour de la collecte des ordures ménageres.

Cet emplacement obligatoire pour ordures ménagéres au contact direct du domaine public
devra étre cloturé par un dispositif opaque (sauf le long de la limite avec le domaine public).

0 RXYHP HQW GH WULDIQ

La pente des mouvements de terrains n’excédera pas 10% (hors rampe d’accés au garage).
Sur une bande de | metre au moins comptés a partir des limites séparative, le terrain fini
apreés travaux correspondra a celui existant avant travaux avec une tolérance de + ou — 50
centimétres (sauf a rattraper le niveau du terrain naturel sur limites séparatives du terrain
voisin ou en cas d’accord entre les propriétaires de deux parcelles contigués).

7,&

Les réseaux publics nouveaux et les branchements a réaliser a l'intérieur des ilots de
propriété nécessaires aux T.l.C. (Technologie de I'Information et de la Communication ;
ex : téléphone, cible,...) seront enterrés. Sur le domaine privé, en cas d’impossibilité
technique immédiate, des gaines devront étre néanmoins posées afin de prévoir des
branchements enterrés ultérieurs.

$8D 20 *$7,216 (1 0$7,(5( ' ( 5($/,6$7,21 ' $,5(6 ' (
67$7,211(0(17

Lors de toute opération visée dans la liste ci-dessous, il devra étre réalisé, en dehors des
voies publiques, des aires de stationnement correspondant aux besoins nouveaux de ces
opérations selon les normes minimales définies ci-apres.

Pour les constructions autres que celles mentionnées ci-dessous, il n’y a pas d’obligation de
créer des aires de stationnement.

Le nombre de places est arrondi a I'unité inférieure si la décimale n'excéde pas 0,5.

Lorsque le nombre de places de stationnement de véhicules automobiles imposé par le
réglement est égal a 6 unités ou plus, un emplacement automobile peut étre remplacé par 3
arceaux vélos facilement accessibles sans dépasser 10% du nombre des emplacements
obligatoires, arrondi a I'unité supérieure.

Dans tous les cas, les dimensions a retenir pour le calcul de 'emprise au sol d’un arceau
vélo sont : 1,70 metre x 0,60 métre.
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jusqu’a 2 pieces = | place / logement

3 piéces et plus 2 places / logement

maison individuelle 2 places / logement (dont au moins | place a
I'extérieur du batiment).

De plus et pour les opérations de construction de plus de 5 logements, par tranche de 5
logements : | place visiteur qui ne pourra en aucun cas étre affectée a l'usage privatif (= non
rattachée a I'usage d’un logement) et qui devra étre réalisée a I'extérieur du batiment.

Toute opération de construction d'immeubles collectifs a usage d’habitation comportera la
mise en place de six arceaux vélos situés a I'extérieur du batiment et facilement accessibles
depuis le domaine public.

Dans les constructions neuves comprenant plus de 5 logements, le projet prévoira la
création d’un local vélos suffisamment dimensionné et facilement accessible (2 arceaux
vélos par logement).

Les logements a créer dans des constructions existantes (sauf lorsqu’il y a changement de
destination de la construction) sont dispensés de I|'obligation de créer des aires de
stationnement.

En outre, toute opération (lotissements,...) ayant pour objet la création de terrains a batir

prévoira sur le terrain la réalisation de deux aires de stationnement situées a I'extérieur.
Ces aires de stationnement pourront étre décomptées de celles qui sont a créer.

) RV HY/ SHORQQHVKJIpHV

| place / 10 chambres,
| place / 5 logements.

&RP P HFHV %XUHDX[ $ VATHWYY ' pS{ WHW6 HUYLIFHV
0 2 50 m? SHON (hors réserves, couloirs, locaux sociaux techniques et sanitaires
dispensés de I'obligation de créer des aires de stationnement ) = 2 places,
au-dela de 50 m? = | place par tranche de 50 m*> SHON (hors réserves, couloirs,
locaux sociaux et sanitaires).
+{ SM2X[ 2 & @ATXHV
5 places pour 10 chambres.
+{ WY
| place par chambre.
S HWIXLDQW & DipV 9DV Y4 DWHUHY
| place pour 10 m? de salle effectivement réservée au public.

/ IHX[ GHFXQMV / IHX[ GH SUqUHV

10 places par 100 m* SHON.
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$ VAFG

$8D 20 *$7,216 (1 0$7,(5( ' ( 5($/,6$7,21 ' (633&(6
| 9%6(6 ' $5(6 '( -«(8; (7 '( 12,656 (7 '(
3/$17$7,216

Pour les maisons individuelles et les immeubles de moins de 5 logements, au moins 20% de
la superficie du terrain d’assiette du projet seront réservés a la création d’espaces verts et
au moins un arbre de haute tige sera planté.
Dans tous les cas, les aires de stationnement engazonnées pourront étre comptabilisées
dans la superficie des espaces verts imposés.

Pour les activités économiques et les immeubles collectifs de plus de 5 logements, la
superficie des espaces verts doit étre au moins égale a 20 % de la superficie du terrain
d’assiette du projet verts et comprendra la plantation d’au moins un arbre de haute tige
(circonférence 25/30 cm) par tranche de 100 m? d’espaces verts imposés.

Dans tous les cas, les aires de stationnement engazonnées pourront étre comptabilisées
dans la superficie des espaces verts imposés.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 4 places
de stationnement lorsque ces places sont réalisées d’un seul tenant (ces arbres ne sont pas
compris dans ceux imposés aux articles et ).

$8D &2()),&, (17" 2&&83%$7,21 "' 8 62/

Le C.O.S. applicable a la zone 1AUa est égal a 0,5.

Toutefois il n'est pas fixé de C.O.S. pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
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La zone IAUe est une zone non équipée qui est destinée a étre urbanisée a court ou moyen terme
selon certaines modalités.

Les équipements publics existants a la périphérie de cette zone sont suffisants pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de la zone. La zone IAUe est destinée a satisfaire des
besoins sous forme principale d’équipements sportifs, touristiques, culturels, éducatifs, de loisirs.

Avant toute opération, une campagne de comptage des terriers de Hamster commun devra avoir lieu
dans les secteurs qui constituent un milieu particulier favorable au développement de I'espéce.

$ UAFG

$ UAF®I

$8H 2&&83%7,21 (787, ,6%87,21"' 862/ ,17(5" ,7(6

Les constructions a usage exclusif d’habitation sauf conditions particulieres énoncées a
larticle $8H

Les batiments et installations agricoles.

Les modes d’occupation particuliers suivants :
le stationnement de caravanes isolées,
les garages collectifs de caravanes,
les terrains d'accueil d'habitations légéres de loisirs,
les affouillements et exhaussements de sol non liés a une opération autorisée dans la
zone,
les éoliennes (sauf les éoliennes de jardin des particuliers),
les dépdts de ferrailles, de déchets, de véhicules hors d'usage et d’activités de
réparation de véhicules.

Les carriéres et les étangs.

Toute occupation ou utilisation du sol ne correspondant pas a la vocation de la zone ou
non autorisée a I'article |AUe2.

$8H 288&83$7,21 28 87,/ ,687,21 '8 62/ 6280,6(6$ ' (6
&21',7,2163%$57,&8/,(5(6

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et des
services d’intérét collectif sous réserve de ne pas remettre en cause I'urbanisation de la
zone.

Toutes occupations et utilisations du sol nécessaires a la prévention des risques naturels.

Les occupations et utilisations du sols, autres que celles visées au $8H et
$8H , répondront aux conditions ci-aprés énoncées :

L'urbanisation doit se réaliser par le biais d’opérations du type lotissements, associations
foncieres urbaines, zone d’aménagement concerté, permis de construire groupés et/ou de
constructions répondant aux conditions suivantes :
elles porteront sur des terrains d’un seul tenant couvrant soit la totalité de la superficie
de la zone, soit une superficie d’au moins | hectare.
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Lorsque la zone présente un reliquat urbanisable dont la contenance est inférieure au
minimum exigé du fait de la réalisation successive d’opérations ou de constructions
préalables, les opérations et/ou les constructions devront porter sur la totalité de la
superficie du reliquat.

Cependant lorsqu’il existe plusieurs reliquats (non contigus), séparés entre eux par une
opération d’aménagement ou de construction, la disposition énoncée a [lalinéa
précédent s’entend par reliquat et non pour la somme d’entre eux.

Lorsque la zone est séparée par une voie publique existant, les conditions de superficie
ci-dessus prescrites s’entendent pour chaque filot de propriétés situé de part d’autres
de la voie.

elles seront compatibles avec 'aménagement et ['utilisation cohérents de I'ensemble de
la zone et notamment ne provoqueront pas de terrains délaissés.

Les constructions ] XMJHGKDEMMRQ] FRQGMRQ

qu’elles soient destinées aux personnels dont la présence constante est nécessaire aux
activités exercées dans les constructions de ces secteurs,

qu'elles soient intégrées dans la volumétrie du batiment de [lactivité principale
conforme a la vocation de la zone sauf considérations de sécurité imposant un
isolement des locaux a usage d’habitation,

que leur SHON n’excéde pas 100 m? au total (pour I'ensemble des logements).

$UAF®I $8H &21',7,216 "' ( ' (66(57( ' (6 7(55%$,16 3$5 /(6 92 ,(6
38% ,48(628 35,9((6(7"' -$&&(6$8; 92,(6289(57(6
$8 38% ,&

" HWHUM SDUGN YRIHV SXEQIXHV RX SUYpHV

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les voies publiques ou privées nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et, le cas échéant, de ramassage des
ordures ménageres, aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent
desservir.

$ FRQVDX[ YRIHVRXYHUMV DX SXEQF

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la
preuve d’un droit de passage.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la protection civile, de la lutte contre I'incendie et du service d’enlévement des ordures
ménagéres et répondre a 'importance et a la destination des constructions.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si
les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.
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$ UAF®I

$ UAF®I

A partir de la voie de desserte, le chemin ou la voie d’accés aux terrains situés en 2 front
par rapport a la voie de desserte devra avoir une largeur minimale de 4 métres.

Pour chaque propriété, les possibilités d'accés carrossables a une voie publique pourront
étre limitées a un seul acces dans l'intérét de la sécurité.

La pente d’accés au garage devra étre limitée a 5% maximum dans les trois premiers métres
comptés 2 partir de la voie de desserte et a |15% au-dela.

Tout nouvel acceés est interdit sur la RD 424. Pour les autres voiries départementales, il ne
sera aménagé qu’un seul accés pour les constructions autorisées.

$8H &21',7,216 ' ( ' (66(57( ' (6 7(55%,16 3$5 /(6
5(6($8; 3894 ,&6 ' ($8 ' (1 (&75,&,7( (7
' $66$,1,66(0(17

$ GGXPURQ G HDX SRVZE®!

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il sera réalisé conformément au réglement
du service public de I'eau en vigueur.

$ WOLQWHP HOW

Toute construction ou installation qui requiert d’étre assainie (eaux pluviales- eaux
usées....) doit étre raccordée au réseau public d’assainissement conformément a la
réglementation en vigueur.

A défaut de réseau public, un systéeme d’assainissement non collectif, conforme a la
réglementation en vigueur devra étre mis en place.

( GRS

A lintérieur des ilots de propriété, les branchements d'électricité seront enterrés. En cas
d’impossibilité technique immédiate, des gaines devront étre néanmoins posées afin de
prévoir des branchements enterrés ultérieurs.

$8H 683(5),&,(0,1,08/("' (67(55%$,16&216758&7,% (6
Néant.
$8H ,03/$17%$7,21 ' (6 &216758&7,216 3$5 5$33257 $8;

92 ,(6(7 (035,6(638% ,48(6

Les regles d'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et la limite des voies et emprises
publiques.

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 5 métres par
rapport aux voies et emprises publiques.
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La distance minimale a respecter pour toute construction par rapport a l'emprise
ferroviaire est de 10 métres, sauf pour les batiments et installations ferroviaires.

Les constructions et installations techniques de faible emprise nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif (ex : postes de transformation électrique) s'implanteront en
limite ou en recul minimum de 0,80 meétre.

Hors agglomération, le long des routes départementales, les constructions s’implanteront
avec un recul minimum de :

Yo 5'
35 métres par rapport a I'axe pour les habitations
25 metres par rapport a I'axe pour les autres constructions

Ces marges de recul ne s’appliquent pas aux constructions de faible emprise nécessaires
aux services publics.

$8H 03/$17$7,21 ' (6 &216758&7,216 3$5 5$33257 $8;
/,0,7(66(3$5%$7,9(6

Les regles d’implantation s’apprécient entre tout point du batiment et des limites séparatives.

$ UAFG

$ UAFG

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 meétres, la formulation
mathématique correspondante étant :

D > H/2 avec un minimum de 4 métres.

En cas de dépdts conjoints de demandes d’autorisations pour des batiments accolés,
I'implantation de ces batiments sur limite est autorisée.

Les constructions et installations techniques de faibles emprises nécessaires aux services

publics ou d’intérét collectif (ex : postes de transformation électrique) s'implanteront en

limite ou en recul minimum de 0,80 meétre.

Lorsque la parcelle voisine est une voie privée ouverte a la circulation générale, les régles

de prospect applicables (par rapport aux limites de cette voie) sont celles définies a

larticle 6.

Toute construction et installation doit respecter un recul minimum de 10 métres par

rapport aux berges des cours d’eau.

$8H ,03/$17%$7,21 ' (6 &216758&7,216 /(6 81(6 3%5
5$33257 $8; $875(668581( 0(0( 35235,(7(

Les constructions peuvent s’implanter librement sur la parcelle.

$ XH (035,6($8 62/ "' (6&216758&7,216

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 70% de la surface du terrain
d’assiette du projet.
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$ UAF®I

$8H +$87(850%;,080 ' (6&216758&7,216

La hauteur est mesurée verticalement a partir du niveau moyen de la voie de desserte publique ou
privée, relevée sur la limite entre le terrain d’assiette du projet et ladite voie.

$ UAFG

La hauteur maximale des constructions a usage principal de logement non intégrés aux
batiments d’activités est fixée a 10 métres.

Les ouvrages techniques de faible emprise (cheminées, antennes ou paraboles,
paratonnerres,...) et les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sont exemptés de la régle de hauteur, sauf dans les périmeétres des
antennes TDF repérés au plan de zonage.

La hauteur des constructions comprises dans le périmétre rectangulaire situé aux abords
immédiats des antennes TDF, reporté au plan de zonage et classé en zone |1AUe, est limitée
a 8 metres.

La hauteur des constructions comprises dans le périmétre circulaire, situé aux abords
immédiats des antennes TDF, reporté au plan de zonage et classé en $ 8 H n’excédera pas
|2 metres.

$8H $63(&7 (; 7(5.(85 ' (6 &216758&7,216 (7
$0(1$*(0(17"' (/(856$9%5' 6

0 DVSUDX]

L'ensemble des facades des constructions sera traité dans le méme esprit et la méme
qualité que les facades principales.

' pS{ WHAWRANDI HV

Tout dépét ou stockage a l'air libre doit étre masqué par une paroi périphérique ou un
rideau végétal dense.

| HVFQ WUHV
Sauf contrainte liée a la sécurité, la hauteur maximale des clétures est limitée a 2,50 métres.

Les niveaux de référence sont :
cloétures sur rue : niveau moyen de la voie de desserte relevé sur la limite séparative
entre le terrain d’assiette du projet et ladite voie,
clotures sur limite séparative : niveau moyen du terrain naturel relevé sur chaque
limite.

Les murs et murets sont interdits.
2 WXWHVO pQ@IqUHV

Toute construction neuve dont la destination implique un ramassage des ordures
ménagéeres par le SMICTOM, comportera un emplacement au contact direct du domaine
public pour I'accueil des containers destinés a étre présentés le jour de la collecte des
ordures ménageres.
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$ UAF®I

Cet emplacement obligatoire pour ordures ménageéres au contact direct du domaine public
devra étre cléturé par un dispositif opaque (sauf le long de la limite avec le domaine public).

7,&

Les réseaux publics nouveaux et les branchements a réaliser a l'intérieur des ilots de
propriété nécessaires aux T.l.C. (Technologie de I'Information et de la Communication ;
ex : téléphone, cable,...) seront enterrés. Sur le domaine privé, en cas d’impossibilité
technique immédiate, des gaines devront étre néanmoins posées afin de prévoir des
branchements enterrés ultérieurs.

$8H 20 *$7,216 (1 0$7,(5( ' ( 5($/,687,21 ' $,5(6 ' (
67$7,211(0(17

Lors de toute opération de construction, d’extension ou de changement de destination de
locaux, il devra étre réalisé, en dehors des voies publiques, des aires de stationnement
correspondant aux besoins nouveaux de ces opérations selon les normes minimales définies
ci-apreés.

Le nombre de places est arrondi a I'unité inférieure si la décimale n'excede pas 0,5.

/| RIHP HQV

2 places/ logement.
+{ WO
| place par chambre.

5 HWIXWDQW FoIpV EDWY ELDWHUHV «

| place pour 10 m? de salle effectivement réservée aux restaurants, cafés, bars,
brasseries,...

Pour les constructions autres que celles mentionnées ci-dessus, le nombre de places de
stationnement sera déterminé par les fonctions du batiment et devra correspondre a ses
besoins.

$8H 20 *$7,216 (1 0$7,(5( ' ( 5($/,6$7,21 ' (63%3&(6
| %(6 ' $,5(6 '( -«(8; (7 '( 12,656 (7 '(
3/$17$7,216

La superficie des espaces plantés ou aménagés en espaces verts doit étre au moins égale a
20% de la surface totale du terrain. Toutefois, la moitié de la surface des aires de
stationnement engazonnées pourra étre comptabilisée dans le calcul de la superficie a
réserver aux espaces verts.

Les surfaces non bities et non aménagées pour le stockage, la circulation ou le
stationnement des véhicules seront obligatoirement traitées en espaces verts qui devront
étre plantés. Une attention particuliere sera portée a 'aménagement paysager réalisé sur la
portion du terrain d’assiette du projet situé le long des voies de desserte.
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$ UAFG

De plus, les aires de stationnement réservées aux véhicules légers seront plantées d'arbres
de haute tige a raison d'l pour 4 places de parking contigués ou non (circonférence
minimale : 25 a 30 cm).

Les dépéts et stockages a l'air libre, s'ils sont visibles depuis la voie publique devront étre
masqués par un écran dense de plantations a feuillage persistant.

$8H &2()),&,(17"' 28&&83$7,21 "' 8 62/

Le coefficient d’occupation des sols est limité a 0,1 pour les constructions comprises dans
le périmetre rectangulaire, situé aux abords immédiats des antennes TDF, reporté au plan
de zonage et classé en zone $8H

Le coefficient d’occupation des sols est limité a 0,6 pour les constructions comprises dans
le périmetre circulaire, situé aux abords immédiats des antennes TDF, reporté au plan de

zonage et classé en $8 H

Il n'est pas fixé de C.O.S. pour le reste de la zone $8 H
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&+%$3,75(9,,2=21( $8]

La zone

$8 [ est une zone non équipée mais qui est destinée a étre urbanisée a court ou moyen

terme selon certaines modalités.

Les équipements publics existants a la périphérie de ces zones sont suffisants pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de la zone. La zone IAUx est réservée aux activités
économiques.

Avant toute opération, une campagne de comptage des terriers de Hamster commun devra avoir lieu
dans les secteurs qui constituent un milieu particulier favorable au développement de I'espéce.

$ UAF®I

$ UAFG

$8] 2&&83$7,216(787,/,687,216"' 862/ ,17(5' ,7(6

Toutes occupations et utilisations du sol, non compatibles avec la vocation économique de
la zone sous réserve des dispositions particuliéres énoncées a l'article $8 [

Les constructions a usage exclusif d'habitation sauf conditions particuliéres énoncées a
larticle |AUx 2.5.

Les batiments et installations agricoles.

Les modes d’occupation particuliers suivants :
les parcs d’attraction,
le stationnement de caravanes isolées,
les terrains de camping,
les garages collectifs de caravanes,
les terrains d’accueil d’habitations légeres de loisirs,
les affouillements et exhaussements de sol non liés a une opération autorisée dans la
zone,
les dépots de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d’usage sauf conditions
particuliéres énoncées a l'article IAUx 2,
les terrains de jeux et de sports ouverts au public,
les carriéres et les étangs.

$8] 288&83$7,21628 87,/,687,216"' 8 62/ 6280,6(6%$ ' (6
&21',7,2163$57,&8/,(5(6

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et des
services d’intérét collectif sous réserve de ne pas remettre en cause I'urbanisation de la
zone.

Toutes occupations et utilisations du sol nécessaires a la prévention des risques naturels.
Les aires de stationnement ouvertes au public.

Toutes occupations et utilisations du sol (autres que celles visées aux articles $8 [

HW ) destinées aux activités économiques répondront aux conditions suivantes :
L’'urbanisation doit se réaliser par le biais d’opérations d’aménagement de type
lotissements, ZAC et de constructions répondant toutes aux conditions suivantes :

Les opérations ou les constructions porteront dans ce cas sur des terrains d’un seul
tenant représentant une superficie d’au moins un hectare si la superficie totale de la
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$ UAF®I

zone est supérieure a deux hectares ou, d’au moins 0,50 hectare si la superficie totale
de la zone est inférieure ou égale a deux hectares.

Lorsque la zone présente un reliquat urbanisable inférieur au minimum exigé du fait de
la réalisation successive d’opérations ou de constructions, les opérations ou les
constructions devront porter sur la totalité de la superficie du reliquat de la zone.
Cependant lorsqu'il existe plusieurs reliquats (non contigus), séparés entre eux par une
ou des opérations ou par une ou des constructions, la disposition énoncée a l'alinéa
précédent s'entend par reliquat et non pour la somme d'entre eux.

De plus, aucune opération ou construction ne doit compromettre I'urbanisation future
du reste de la zone; elle doit au contraire permettre d’assurer la cohérence de
l'urbanisation de I'ensemble de la zone.

Les constructions a usage d’habitation a condition :
qu’elles soient destinées aux personnels dont la présence constante est nécessaire aux
activités exercées dans les constructions de ces secteurs,
qu’elles soient intégrées dans la volumétrie du batiment d’activité ou isolées de celui-ci
si des considérations de sécurité 'imposent. Dans cette seconde hypothése, le batiment
a usage d’habitation ne pourra revétir I'aspect d’'une maison d’habitation mais devra
avoir un aspect architectural compatible avec celui des batiments a usage d’activité,
que leur SHON soit limitée a 100 m2 au total (pour I'ensemble des logements).

L'aménagement, la transformation et [I'extension des constructions existantes non
conformes a la vocation de la zone a la date d’approbation du P.L.U. a la condition que
I'extension qui en résulte ne dépasse pas 20% de I'emprise au sol existante.

$8[ &21',7,216 ' ( ' (66(57( ' (6 7(55%$,16 3$5 /(6 92,(6
38% ,48(6 28 35,9((6 (7 ' -$&&(6 $8; 92,(6 289(57(6
$8 389% ,&

" HHUM SDU GV YRIHV SXEQTXHV RX SUYpHV

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les voies publiques ou privées nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et/ou de ramassage des ordures
ménageres, aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

$ FqQVDX YRIHVRXYHUMV DX SXEQF

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la
preuve d’un droit de passage.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la protection civile, de la lutte contre l'incendie et du service d’enlévement des ordures
ménageres et répondre a I'importance et a la destination des constructions.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si
les acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acceés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
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notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Pour chaque propriété, les possibilités d'acces carrossables a une voie publique pourront
étre limitées a un seul acces dans l'intérét de la sécurité.

L’accés aux terrains devra étre aménagé de fagon a permettre aux véhicules lourds, méme
attelés de remorques, d'entrer et de sortir d'une propriété dans un seul virage continu, et
ce, quelle que soit la largeur de la chaussée carrossable.

Les aires de livraison devront étre suffisamment dimensionnées pour permettre aux
véhicules de réaliser 'ensemble des manceuvres sur le domaine privé.

La pente d’accés au garage devra étre limitée a 5% maximum dans les trois premiers métres
comptés a partir de la voie de desserte et a 15% au-dela.

Tout nouvel accés est interdit sur la RD 424. Pour les autres voiries départementales, hors
agglomération, il ne sera aménagé qu’un seul acces pour les constructions autorisées.

$8] &21',7,216"' (' (66(57( ' (6 7(55$,16 3%$5/(65(6($8;
38% ,&6' ($8 ' (/(&75,&,7( (7' $66%$,1,66(0(17
$ GEXPURQ G HDX SRVEE®

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il sera réalisé conformément au réglement
du service public de I'eau en vigueur.

$ WOLQMHP HOW

Toute construction ou installation qui requiert d’étre assainie (eaux pluviales- eaux
usées....) doit étre raccordée au réseau public d’assainissement conformément a la
réglementation en vigueur.

( GPMHAW

A lintérieur des ilots de propriété, les branchements d'électricité seront enterrés. En cas
d’impossibilité technique immédiate, des gaines devront étre néanmoins posées afin de
prévoir des branchements enterrés ultérieurs.

$8] 683(5),&,(0,1,08/("' (67(55$,16&216758&7,% (6
Néant.
$8] ,03/$17%$7,21 ' (6 &216758&7,216 3%$5 5%$33257 $8;

92 ,(6 (7 (035,6(638% ,48(6

Les regles d'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et la limite des voies et emprises
publiques.

Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance au moins égale a 5
meétres par rapport aux voies et emprises publiques.
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Toute construction et installation doit respecter un recul minimum de 10 métres par
rapport aux berges des cours d’eau.

La distance minimale a respecter pour toute construction par rapport a l'emprise
ferroviaire est de 10 métres, sauf pour les batiments et installations ferroviaires.

Les constructions et installations techniques de faible emprise nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif (ex : postes de transformation électrique) s’implanteront en
limite ou en recul minimum de 0,80 metre.

Hors agglomération, le long des routes départementales, les constructions s'implanteront
avec un recul minimum de :

Yo 5
35 metres par rapport a I'axe pour les habitations
25 metres par rapport a I'axe pour les autres constructions

Yo 5
25 metres par rapport a I'axe pour les habitations
20 metres par rapport a I'axe pour les autres constructions

Ces marges de recul ne s’appliquent pas aux constructions de faible emprise nécessaires
aux services publics.

SUANF®! $8] ,03/$17$7,21 ' (6 &216758&7,216 3$5 5$33257 $8;
/,0,7(66(3$5$7,9(6

Les régles d’'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et des limites séparatives.

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres, la formulation
mathématique correspondante étant :

D > H/2 avec un minimum de 3 métres.

Cependant, lorsque la parcelle voisine accueille un batiment implanté en limite(s)
séparative(s), I'implantation de la future construction est possible sur cette (ces) méme(s)
limite(s). En cas de dépdts conjoints de demandes d’autorisations pour des batiments
accolés, I'implantation de ces batiments sur limite est également autorisée.

Les constructions et installations techniques de faibles emprises nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif (ex : postes de transformation électrique) s'implanteront en
limite ou en recul minimum de 0,80 meétre.

Lorsque la parcelle voisine est une voie privée ouverte a la circulation générale, les régles
de prospect applicables (par rapport aux limites de cette voie) sont celles définies a
larticle 6.

Toute construction et installation doit respecter un recul minimum de 10 métres par rapport
aux berges des cours d’eau.
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$UAF®! $8[ ,03/$17$7,21 ' (6&216758&7,216/(681(63$55$33257
$8; $875(668581( 0(0( 35235,(7(

Les constructions peuvent s’'implanter librement sur la parcelle.

$UAFBI $8[ (035,6( $8 62/ ' (6&216758&7,216

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 70% de la surface du terrain
d’assiette du projet.

$UAFBI $8[ +$87(850%; ,080 "' (6&216758&7,216

La hauteur est mesurée verticalement a partir du niveau moyen de la voie de desserte publique ou
privée, relevée sur la limite entre le terrain d’assiette du projet et ladite voie.

La hauteur maximale des constructions a usage principal de logement non intégrés aux
batiments d’activités est fixée a 10 métres.

Les ouvrages techniques de faible emprise (cheminées, antennes ou paraboles,
paratonnerres,...) et les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sont exemptés de la regle de hauteur.

$UAF®I $8] $63(&7 (; 7(5,(85 ' (6 &216758&7,216 (7
$0(1$*(0(17"' (/(856$9%R5' 6

0 DWUDX|

L'ensemble des fagades des constructions sera traité dans le méme esprit et la méme
qualité que les fagades principales.

' pS{ WHAWRANDI HV

Tout dépét ou stockage a l'air libre doit étre masqué par une paroi périphérique ou un
rideau végétal dense.

| HVFQ WUV

Sauf contrainte liée a la sécurité, la hauteur maximale des clotures est limitée a 2,50 metres.
Les niveaux de référence sont :
cloétures sur rue : niveau moyen de la voie de desserte relevé sur la limite séparative
entre le terrain d’assiette du projet et ladite voie,
clotures sur limite séparative : niveau moyen du terrain naturel relevé sur chaque
limite.

Les murs et murets sont interdits.
2 WXUHVO pQIqlHV

Toute construction neuve dont la destination implique un ramassage des ordures
ménageres par le SMICTOM, comportera un emplacement au contact direct du domaine
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public pour l'accueil des containers destinés a étre présentés le jour de la collecte des
ordures ménageres.

Cet emplacement obligatoire pour ordures ménageres au contact direct du domaine public
devra étre cloturé par un dispositif opaque (sauf le long de la limite avec le domaine public).

/ HVP RXYHP HQW GH WAULDIQ

La pente des mouvements de terrain depuis la voie de desserte n’excederont pas 10%.
7,&

Les réseaux publics nouveaux et les branchements a réaliser a l'intérieur des ilots de
propriété nécessaires aux T.l.C. (Technologie de I'Information et de la Communication ;
ex : téléphone, cable,...) seront enterrés. Sur le domaine privé, en cas d’impossibilité
technique immédiate, des gaines devront étre néanmoins posées afin de prévoir des
branchements enterrés ultérieurs.

$X 204 *$7,216 (1 0$7,(5( ' ( 5($/,6%7,21 ' $,5(6 ' (
67$7,211(0(17

Lors de toute opération de construction, d’extension ou de changement de destination de
locaux, il devra étre réalisé, en dehors des voies publiques, des aires de stationnement
correspondant aux besoins nouveaux de ces opérations selon les normes minimales définies
ci-apreés.

Le nombre de places est arrondi a I'unité inférieure si la décimale n'excéde pas 0,5.

/| RIHP HQV

2 places / logement
YXUHDX[ HVWHUIYFHV  SLRIHWMRQV TEpLDBN «

| place par 25 m2 de SHON effectivement destinée aux bureaux et services (sont
exclus les locaux techniques, sociaux et sanitaires, réfectoires, couloirs, non soumis a
I'obligation de créer des aires de stationnement,...).

, QGXVIALH HFWDUAKMDQDW

| place par tranche de 80 m2 de la SHON totale de la construction (y compris leurs
bureaux, locaux sociaux, sanitaires et techniques et les couloirs) ou, | place par
tranche de 200 m? de la SHON totale de la construction (si la densité d’occupation des
locaux est inférieure a | emploi par 25 m2 de SHON).

/ RFADX[ FRP P HLFLDX]

30% de la SHON totale de la construction (y compris les couloirs, locaux techniques,
sanitaires, sociaux, et les bureaux) / 12,50 m2 (= surface d'une place de
stationnement) = nombre de places nécessaires.
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$ UAFG

$ VAFG

( QAUHS{ W

| place par 300 m2 de la SHON totale de la construction (y compris les bureaux,
couloirs, locaux sociaux, sanitaires, techniques,...)

+{ WO
| place par chambre

5 HWIXWDQW FoIpV EDWY ELDWHUHV «

| place pour 10 m? de salle effectivement réservée aux restaurants, cafés, bars,
brasseries,...

Pour les constructions autres que celles mentionnées ci-dessus, le nombre de places de
stationnement sera déterminé par les fonctions du batiment et devra correspondre a ses
besoins.

$8] 20 *$7,216 (1 0$7,(5( ' ( 5($/,687,21 ' (63$&(6
| %(6 "' $,5(6' («(8; (7' (/2,656 (7' (3/$17$7,216

La superficie des espaces plantés ou aménagés en espaces verts doit étre au moins égale a
10% de la surface totale du terrain. Toutefois, la moitié de la surface des aires de
stationnement engazonnées pourra étre comptabilisée dans le calcul de la superficie a
réserver aux espaces verts.

Les surfaces non bities et non aménagées pour le stockage, la circulation ou le
stationnement des véhicules seront obligatoirement traitées en espaces verts qui devront
étre plantés. Une attention particuliére sera portée a 'aménagement paysager réalisé sur la
portion du terrain d’assiette du projet situé le long des voies de desserte.

De plus, les aires de stationnement réservées aux véhicules légers seront plantées d'arbres
de haute tige a raison d'l pour 4 places de parking contigués ou non (circonférence

minimale : 25 a 30 cm).

Les dépéts et stockages a l'air libre, s'ils sont visibles depuis la voie publique devront étre
masqués par un écran dense de plantations a feuillage persistant.

$8] &2()),&,(17"' 28&&83$7,21"' 8 62/

Il n'est pas fixé de C.O.S. pour la zone |AUx.
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&+$3,75(,; 2=21( $8

La zone $8 est une zone non équipée mais qui est destinée a étre urbanisée a long terme selon
certaines modalités. Elle est inconstructible pour I'instant mais pourra étre ouverte a |'urbanisation
par le biais d’'une modification ou d’une révision du P.L.U.

Les équipements publics existants a la périphérie de ces zones ne sont pas suffisants pour desservir
les constructions a implanter dans I'ensemble de la zone. La zone $8 constitue les réserves
fonciéres.

En outre, elle comprend 2 secteurs dont I'affectation future est d’ores et déja fixée dans le cadre du
présent reglement :

$ 8 Dréservé principalement a I'habitat,

$ 8 [ réservé aux activités économiques,

Dans tous les cas, 'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUx comprise dans la zone inondable du
Giessen (repérée au plan de zonage) est conditionnée par la réalisation des travaux hydrauliques sur
le Giessen.

Avant toute opération, une campagne de comptage des terriers de Hamster commun devra avoir lieu
dans les secteurs qui constituent un milieu particulier favorable au développement de I'espéce.

$UMNF® $8  2&&83%$7,216(787,/,687,216' 8 62/ ,17(5' ,7(6

Toutes occupations et utilisations du sol, a 'exception de celles admises sous conditions
particuliéres, mentionnées a l'article $8

I H&Q GHV* O RGXFV

dans la bande de 10 meétres située de part et d’autre des canalisations de transport de
matieres dangereuses telles que figurant au plan de zonage : toutes constructions.

dans les zones des dangers graves pour la santé humaine (P.E.L) situées de part et
d’autre des canalisations de transport de matiéres dangereuses de D450 figurant au
plan de zonage d’une demi largeur axée sur I'ouvrage de 165 métres, la construction ou
I'extension d’établissements recevant du public (E.R.P) relevant de la lére a la 3eme
catégorie, ainsi que la construction ou I'extension d'immeubles de grande hauteur.

dans les zones des dangers tres graves pour la vie humaine (E.L.S) situées de part et
d’autre des canalisations de transport de matiéres dangereuses de D450 figurant au
plan de zonage d’une demi largeur axée sur I'ouvrage de 120 métres, la construction ou
I'extension d’établissements recevant du public (E.R.P) susceptibles de recevoir plus de
100 personnes, ainsi que la construction ou I'extension d'immeubles de grande hauteur.

Dans le VHRAWIXU ICRQGCE®! GX * IHWHQ tel que figurant sur le plan de zonage, toute
construction.

$UIFBI $8 2&&83%7,216 28 87,/,6$7,216 '8 62/ 6280,6(6 $ ' (6
&21',7,2163%$57,&8/,(5(6

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et des

services d’intérét collectif sous réserve de ne pas remettre en cause I'urbanisation future de

la zone.

Toutes occupations et utilisations du sol nécessaires a la prévention des risques naturels.
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$ UAFG

$ UAFG

$ UAF®I

$ UAF®I

Les serres agricoles sont autorisées sous réserve de respecter les conditions énoncées a
l'article $8  du présent reglement.

Les extensions de constructions existantes a la date d’approbation du présent Plan Local
d’Urbanisme, dans la limite de 20% de I'emprise au sol existante a la méme date.

$8  &21',7,216 ' ( ' (66(57( ' (6 7(55$,16 3$5 /(6 92,(6
389% ,48(628 35,9((6(7"' $&&(6$8; 92,(6289(57(6%$8
38 % ,&

Tout nouvel acceés est interdit sur la RD 424. Pour les autres voiries départementales, hors
agglomération, il ne sera aménagé qu’un seul accés pour les constructions autorisées.

$8  &21',7,216 "' (' (66(57( ' (6 7(55%$,16 3$5 /(6 5(6($8;
38% ,&6"' ($8 ' (/(&75,&,7( (7' $66%,1,66(0(17

En I'absence de réseau public, les dispositions du réglement sanitaire départemental sont
applicables ainsi que la réglementation nationale relative aux eaux destinées a la
consommation humaine et celle relative au traitement et a I'évacuation des eaux usées et
pluviales.

$8 683(5),&,(0,1,08/("' (67(55$,16&216758&7,% (6
Néant.
$8 ,03/$17%$7,21 ' (6 &216758&7,216 3%5 5$33257 $8;

92 ,(6(7(035,6(638% ,48(6
Les constructions s'implanteront a I'alignement ou en recul minimum de 3 métres.

Les constructions et installations de faibles emprises nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (ex : postes de transformation électrique) s’implanteront en limite ou en
recul minimum de 0,80 metre.

Hors agglomération, le long des routes départementales, les constructions s'implanteront
avec un recul minimum de :

Yo 5
35 metres par rapport a I'axe pour les habitations
25 meétres par rapport a I'axe pour les autres constructions

¥a 5
25 metres par rapport a I'axe pour les habitations
20 metres par rapport a I'axe pour les autres constructions

Ces marges de recul ne s’appliquent pas aux constructions de faible emprise nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.
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$ UAF®I

$ UAF®I

$ UAF®I

$ UAF®I

$ UAFG

$ VAFG

$ UAFG

$ VAFG

$8  ,03/$17$7,21 ' (6 &216758&7,216 3$5 5$33257 $8;
/,0,7(66(3$5$7,9(6

Les constructions s’implanteront sur limites séparatives ou en recul minimum de 3 metres.
Les constructions et installations techniques de faibles emprises nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif (ex: poste de transformation électrique) s’implanteront en

limite ou en recul minimum de 0,80 métre.

Les serres agricoles devront respecter une marge de recul de 25 meétres par rapport aux
limites séparatives avec une zone U ou IAU.

$8  ,03/$17$7,21 ' (6&216758&7,216/(681(63$55$33257
$8; $875(668581( 0(0( 35235,(7(

Néant.

$8  (035,6($862/"' (6&216758&7,216

Néant.

$8 +$87(850%; ,080 "' (6&216758&7,216

Néant.

$8 $63(&7 (; 7(5,(85"' (6&216758&7,216(7%$0(1$*(0(17
"(/(856%%25" 6

Néant.

$8 2% *$7,216 (1 0$7,(5( "( 5(%/.6%87,21 ' $,5(6 ' (
67%$7,211(0(17

Néant.

$8 2% *$7,216 (1 0%$7,(5( ' (63%&(6 /,9%(6 ' $,5(6 ' (
-(8; (7" (/2,6,56(7" (3/$17%$7,216

Néant.

$8 &2()),& (17" 2&&83%7,21 "' 8 62/

Néant.
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&+$3,75(; 2=21($

Il s’agit d’'une zone agricole, équipée ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Elle se décompose en trois secteurs :
$ D secteur agricole inconstructible sauf pour I'édification de serres maraicheéres,
$ E, secteur agricole inconstructible,
$ F, secteur agricole constructible.

$ VAFDI $ 2&&83%7,216(787,/,6%7,216"' 8 62/ ,17(5" ,7(6
Toutes occupations et utilisations du sol, exceptées celles admises a I'article $

Dans le secteur inondable du Giessen tel que figurant au plan de zonage, toute construction
sauf dispositions énoncées a l'article $

Le long des Gazoducs :

dans la bande de 10 meétres située de part et d’autre des canalisations de transport de
matiéres dangereuses telles que figurant au plan de zonage : toutes constructions.

dans les zones des dangers graves pour la santé humaine (P.E.L) situées de part et
d’autre des canalisations de transport de matieres dangereuses de D450 figurant au
plan de zonage d’une demi largeur axée sur I'ouvrage de 165 métres, la construction ou
I'extension d’établissements recevant du public (E.R.P) relevant de la lére a la 3éme
catégorie, ainsi que la construction ou I'extension d’'immeubles de grande hauteur.

dans les zones des dangers tres graves pour la vie humaine (E.L.S) situées de part et
d’autre des canalisations de transport de matieres dangereuses de D450 figurant au
plan de zonage d’une demi largeur axée sur I'ouvrage de 120 métres, la construction ou
I'extension d’établissements recevant du public (E.R.P) susceptibles de recevoir plus de
100 personnes, ainsi que la construction ou I'extension d’immeubles de grande hauteur.

$ UIF®I $ 2&&83%$7,216 (7 87,/ ,6%$7,216 '8 62/ 6280,6(6 $ ' (6
&21',7,2163%$57,&8/,(5(6

" DQVCHMP EGIGH@] ROH$ VHRAMXWS D $ E HWS F FRP SUV
Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif.
Toutes occupations et utilisations du sol nécessaires a la prévention des risques naturels.
La mise en place d’éoliennes destinées a un usage agricole.
Dans le périmétre de protection rapprochée (P.P.R) figurant au plan de zonage des puits de
captage d’eau potable de Scherwiller / Kintzheim, seules les constructions et installations

strictement nécessaires a I'entretien et a I'exploitation du réseau d’eau destiné a la
consommation humaine.
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" DQVOIVHAWMXUS D
Les serres maraichéres et leur extension sans limitation de surface.

L’'aménagement, la transformation et I'extension des exploitations agricoles existantes, a la
date d’approbation du PLU, dans la limite de 30% de SHOB supplémentaire par rapport a la
SHOB existante (du batiment le plus important en termes de superficie) a cette date, sans
création de logement.

" DQV OV VHRWIXWY $ F dans le cadre de la création ou de I'extension d’exploitation
agricole :

Les constructions, installations et extensions, sous réserve d’étre nécessaires a l'activité
d’une exploitation agricole (batiments d’exploitation destinés au logement des récoltes, des
animaux, du matériel agricole et des équipements liés a I'exploitation agricole de type
silos,...).

Les constructions a usage d'habitation sous réserve d’étre nécessaires a l'activité d’une
exploitation agricole (notamment pour des raisons de service ou de sécurité) a condition
que la construction du ou des batiment(s) d'exploitation soit antérieure ou concomitante a
celle de 'habitation.

Ces constructions devront étre accolées et/ou intégrées dans la volumétrie d'un des
batiments de I'exploitation agricole. Toutefois, pour des raisons tenant a la sécurité des
personnes, a des considérations de salubrité, sanitaire ou d’hygiéne, elles pourront étre
réalisées de maniére indépendante du batiment d’exploitation.

En outre, la surface hors ceuvre nette des constructions d’habitation ne pourra excéder
75 m2 de SHON par logement avec un maximum de 200 m? de SHON au total.

L'adjonction de locaux pour des activités accessoires a I'exploitation agricole (tel qu’un
local pour permettre la vente des produits de la ferme), a condition que :
ces activités se situent dans le prolongement de I'exploitation agricole dont elles
demeurent I'accessoire,
que les locaux soient intégrés ou accolés aux batiments de I'exploitation.

Les centres équestres sans hébergement.

"DV O VHAWXU IQRQGDEM®T GX * IHWHQ tel que figurant au plan de zonage,
aménagement, I'extension et la transformation, sans changement de destination, des
exploitations agricoles existantes, a conditions de respecter les dispositions suivantes :
absence de sous-sol (sauf vide sanitaire) y compris pour les garages et locaux
techniques avec installations sensibles ;
mise hors d’eau des batiments en prévoyant le premier niveau habitable a la cote des
plus hautes eaux connues en crue centennale augmentée d’une revanche sécuritaire de
0,30 meétres.
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$ ULAFBI$ &21',7,216 ' ( ' (66(57( ' (6 7(55%$,16 3%$5 /(6 92,(6
389 ,48(628 35,9((6(7"' $&&(6$8; 92,(6289(57(6%$8
38% ,&

" HHUM SDU GV YRIHV SXEQT XHV RX SUYpHV

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les voies publiques ou privées nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a
lapproche du matériel de lutte contre l'incendie et le cas échéant de ramassage des
ordures ménagéres, aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent
desservir.

$ FRqVDX YRIHVRXYHUMV DX SXEQF

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la
preuve d’un droit de passage.

Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la protection civile, de la lutte contre l'incendie et du service d’enlévement des ordures
ménageres et répondre a I'importance et a la destination des constructions.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si
les acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Tout nouvel acces est interdit sur la RD 424. Pour les autres voiries départementales, hors
agglomération, il ne sera aménagé qu’un seul accés pour les constructions autorisées.

$ UAFGI $ &21',7,216 "' (' (66(57( ' (6 7(55%$,16 3$5 /(6 5(6($8;
389% ,&6"' ($8 ' (/(&75,&,7( (7' $66%$,1,66(0 (17

En I'absence de réseau public, les dispositions du réglement sanitaire départemental sont
applicables ainsi que la réglementation nationale relative aux eaux destinées a la
consommation humaine et celle relative au traitement et a I'évacuation des eaux usées et
pluviales.

Lorsque la construction n’est pas raccordée au réseau public d’eau potable, il sera exigé la
réalisation d’une réserve d’eau répondant aux normes en vigueur s’il n’existe pas un point
d’eau naturel ou artificiel pouvant servir aux besoins du service incendie.

$ UAFGI $ 683(5),&,(0,1,08/( "' (67(55%$,16&2167588&7,% (6

Néant.
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$ UAF®I $ ,03/$17%$7,21 ' (6 &216758&7,216 3%$5 5$33257 $8;

92 ,(6 (7 (035,6(638% ,48(6

Les regles d'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et la limite des voies et emprises

publiques.

Les constructions s'implanteront a une distance au moins égale a 5 métres par rapport aux

voies et emprises publiques.

Toute construction et installation doit respecter un recul minimum de 10 métres par

rapport aux berges des cours d’eau et des fossés.

La distance minimale a respecter pour toute construction par rapport a I'emprise

ferroviaire est de 10 métres sauf pour les batiments et installations ferroviaires.

Les constructions et installations de faible emprise nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (ex: poste de transformation électrique) s’implanteront en limite ou en

recul minimum de 0,80 métre.

Hors agglomération, le long des routes départementales, les constructions s'implanteront

avec un recul minimum de :

¥a 5
35 metres par rapport a I'axe pour les habitations
25 metres par rapport a I'axe pour les autres constructions

Yo 5
25 metres par rapport a I'axe pour les habitations
20 metres par rapport a I'axe pour les autres constructions

Yo 5'
I5 métres par rapport a I'axe pour toutes constructions

Ces marges de recul ne s’appliquent pas aux constructions de faible emprise nécessaires

aux services publics ou d’intérét collectif.

$ UAF®I $ ,03/$17%$7,21 ' (6 &216758&7,216 3%$5 5$33257 $8;

/,0,7(66(3$5$7,9(6

Les régles d’'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et des limites séparatives.

Dans I'ensemble de la zone $, la distance comptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5

meétres. La formule mathématique est : D > H avec un minimum de 5 métres.

Si le terrain d’assiette du projet jouxte une limite de zone 8 et/ou $XD et que le
batiment a construire est de nature agricole, cette distance est portée a 25 meétres. La

formule mathématique est : D > H avec un minimum de 25 métres.

Les serres maraichéres sont autorisées sur limite séparative, sauf lorsque la limite
séparative coincide avec une limite de zone 8 et/ou $8 D Dans ce cas, la serre doit

s'implanter a une distance minimale de 25 métres par rapport a la limite séparative.
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Les constructions et installations de faible emprise nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (ex : poste de transformation électrique) s'implanteront en limite ou en
recul minimum de 0,80 métre.

Lorsque la parcelle voisine est une voie privée ouverte a la circulation publique ou un
chemin d’exploitation, les régles de prospect applicables (par rapport aux limites séparatives
de ces voies) sont celles définies a I'article 6.

Toute construction et installation doit respecter un recul minimum de 10 métres par
rapport aux berges des cours d’eau et des fossés.

Toute construction et installation doit respecter un recul minimum de 10 métres par
rapport a 'emprise ferroviaire sauf pour les batiments et installations nécessaires a l'activité
ferroviaire.

$ UAF®I$ 03/$17$7,21 "' (6&216758&7,216/(681(63$55%$33257
$8; $875(668581( 0(0( 35235,(7(

Au sein de I'exploitation, les batiments quelle que soit leur nature, devront étre regroupés
afin de former un ensemble homogéne, sauf nécessité technique justifiée.

$ VLAFOI$ (035,6($8 62/ ' (6&216758&7,216
Néant.
$ ULAFOI$ +$87(850%; ,080 ' (6&216758&7,216

La hauteur est mesurée verticalement par rapport au niveau moyen du terrain naturel relevé dans
I'emprise de la construction.

La hauteur des constructions est limitée a :
|0 métres de hauteur totale pour les batiments agricoles,
6 meétres a l'égout du toit et |0 metres de hauteur totale pour les batiments
d’habitation.

Les ouvrages techniques (du type silo,..) ne sont pas soumis aux régles de hauteur
susvisées.

Dans tous les cas, le dessus de la dalle finie du rez-de-chaussée n’excédera pas 1,20 métre
de hauteur par rapport au terrain naturel relevé dans I'emprise de la construction.

La hauteur maximale des éoliennes a usage agricole est limitée a 6 métres mesurés
verticalement par rapport au terrain naturel.

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et des
équipements d’intérét collectif ne sont pas soumises a des regles de hauteur particuliéres.

La hauteur maximale des constructions comprises dans le périmetre circulaire, situé aux
abords immédiats des antennes TDF, reporté au plan de zonage et classé en $
n’excéderont pas |12 metres.
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$ UAFBI$ $63(&7 (; 7(5,(85"' (6 &216758&7,216 (7 $0(1$*(0(17
" (/(85639%R5' 6

" DQVBVVHRWMXW/$ F les constructions autorisées respecteront les principes suivants :
les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de finition doivent
étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié,
les paraboles ne devront pas étre installées sur les fagades. Si elles sont mises en place
sur la toiture, leur teinte sera similaire a celle-ci.

& QWUHV
Les clotures seront grillagées ou légeres agricoles.
0 RXYHP HQW GHWULDIQV
La pente des mouvements de terrain n’excédera pas 10%.
$ UIF®I $ 2% ,*$7,216 (1 0$7,(5( "( 5(%$/,6%87,21 ' $,5(6 ' (
67$7,211(0(17
Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, il devra étre
réalisé en dehors des voies publiques des aires de stationnement correspondant aux
besoins de ces opérations.
La réalisation de constructions d’habitation liées a I'exploitation agricole est subordonnée a
la création de deux places de stationnement par logement.
$ UAF®I $ 2% *$7,216(1 0%7,(5(" (5(%/,6$7,21 "' (63%&(6/,%(6
" $5(6" ((8; (7' (/2,656 (7" (3/%$17%$7,216
Les constructions devront étre accompagnées de plantations d'arbres a haute tige implantés
de maniere a permettre une insertion paysagere optimale des constructions en créant une

interface entre les batiments et I'espace naturel.

Les marges de recul seront aménagées en espaces verts plantés sauf contraintes liées a
I'exploitation.

A lintérieur des flots de la propriété, les branchements de gaz et T.L.C. (Technologie de
I'Information et de la Communication ; ex : téléphone, cable,...) seront enterrés.

$ UAFG®I $ &2()),& (17" 28&&83%$7,21 ' 8 62/

Il n'est pas fixé de C.O.S. pour la zone A.
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Il s’agit d’'une zone naturelle protégée en raison de la qualité de I'environnement, des sites et des
paysages. Elle est composée de |5 secteurs :

1 D réservé a I'aménagement, la transformation, I'extension et la construction de batiments a
usage d’habitation,

1 E réservé aux équipements, installations et aménagements nécessaires a la réalisation d’un
chenil,

1 F, pour 'extension mesurée des constructions existantes,

1 G correspondant a la station d’alimentation en eau potable et au secteur naturel le long de la
RD 424,

1 H correspondant au cynodrome,

1 |, réservé aux équipements ferroviaires,

1 J, réservé a la mise en valeur d’'une zone d’extraction des sables et graviers,

1J , réservé a la mise en valeur d’une zone d’extraction des sables et graviers et au maintien
et/ou a I'extension d’activités liées existantes,

1J , réservé au stockage de matériaux d’extraction,

1 JH permettant le réaménagement de la graviere conformément aux dispositions de la ZERC,

1 K, correspondant a des espaces naturelles inconstructibles, pouvant comprendre des
constructions qui n’ont pas vocation a se développer,

1L etllL, correspondant a la zone inondable de I'lll,

1 Mdélimitant les jardins familiaux,

1[, correspondant a une zone naturelle inconstructible (secteur du Giessen) pouvant étre
rendue constructible pour des activités économiques apreés révision du P.L.U. et sous réserve
qu’il soit avéré que le secteur ne soit plus soumis a risque d’inondation.

$57,&/ ( 288&83$7,216(787,/,6$7,216"' 862/ ,17(5' ,7(6

Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, excepté celles admises sous
conditions particuliéres mentionnées a l'article 1

Dans le VHRAWXU IORQEDE®! GX * LEMHQ tel que figurant sur le plan de zonage, toute
construction sauf dispositions énoncées a I'article 1

| HRQ GV* O RGXFV

dans la bande de 10 meétres située de part et d’autre des canalisations de transport de
matiéres dangereuses telles que figurant au plan de zonage : toutes constructions,

dans les zones des dangers graves pour la santé humaine (P.E.L) situées de part et
d’autre des canalisations de transport de matieres dangereuses de D450 figurant au
plan de zonage d’'une demi largeur axée sur I'ouvrage de 165 métres, la construction ou
I'extension d’établissements recevant du public (E.R.P) relevant de la lére a la 3eme
catégorie, ainsi que la construction ou I'extension d’'immeubles de grande hauteur.

dans les zones des dangers trés graves pour la vie humaine (E.L.S) situées de part et
d’autre des canalisations de transport de matieres dangereuses de D450 figurant au
plan de zonage d’'une demi largeur axée sur I'ouvrage de 120 métres, la construction ou
I'extension d’établissements recevant du public (E.R.P) susceptibles de recevoir plus de
100 personnes, ainsi que la construction ou I'extension d’immeubles de grande hauteur.
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2.1.2.

2.1.3.

2.2.1.

222,

2.3.1.

2.3.2.

2.5.1.

25.2.

27.1.

2.7.2.

&21',7,2163%$57,&8/,(5(6
" DQVBVMVHAWXW/ 1 D

Les constructions a usage principal d’habitation, leurs aménagements, transformations et
extensions a condition de ne pas excéder 500 m? de SHON maximale cumulée sur
'ensemble des secteurs (I'existant est pris en compte dans le calcul de SHON).

Toutes installations, occupations et utilisations du sol nécessaires a la prévention des
risques naturels.

Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’intérét collectif.

" DQVBIVHAWAXUL E

upati utilisati u & i . Salisati ‘u u u imaux,
Les occupations et utilisations du sol nécessaires a la réalisation d’'un refuge pour anima
y compris un logement de fonction d’'une SHON maximale de 175 m2.

Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’intérét collectif.

" DQVBNVMVHRWMXWY/L F

L’'aménagement et I'extension des constructions existantes a la date d’approbation du P.L.U.
a condition de ne pas excéder 20% de SHOB supplémentaire par rapport a la SHOB
existante a cette date.

Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’intérét collectif.

"DV ®f MHRWXU 1 G les installations et ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif suivants : eau potable, gaz et
électriciteé.

" DQVOIVHAWAXUL H

Les occupations et utilisations du sol nécessaires aux activités de sport et de loisirs de plein
air a condition de ne pas excéder 50% de SHOB supplémentaire par rapport aux
constructions existantes a la date d’approbation du P.L.U.

Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’intérét collectif.

"DV ®f MHAWIXU 11 les ouvrages et installations techniques nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire.

" DQVOIVHAWAXUL J

L'ouverture et I'exploitation de carriéres a l'intérieur du secteur graviérable délimité par la
Zone d'Exploitation et de Réaménagement coordonnés des Carriéres (ZERC).

Le stockage de matériaux issus de I'exploitation du site de la zone carriérable.
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2.7.3.

2.74.

28.1.

2.8.2.

2.10.1.

2.10.2.

2.12.1.

Les occupations et utilisations du sol nécessaires au | traitement de I'exploitation des
sables et graviers ainsi que I'aménagement, la transformation et [|'extension des
constructions existantes n’ayant pour conséquences ni d’augmenter I'emprise au sol de la
construction, ni de créer, d'aménager ou d’agrandir des locaux en sous-sol.

Les occupations et utilisations du sol énoncées aux articles 2.7.1. a 2.7.3. sont admises sous
réserve du respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de
leur terrain d’emprise et notamment :
la mise hors d’eau du batiment et de l'installation par remblais pilotis ou endiguements
arasés a 0,30 meétre au-dessus de la plus haute c6te connue des eaux,
I'absence de sous-sol,
implantation et I'orientation du batiment et de l'installation de fagon a perturber le
moins possible I'écoulement des eaux,
tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de limplantation du
batiment sur I'écoulement des crues et réciproquement.
et que par ailleurs, les occupations et utilisations du sol soient localisées de fagon a ne
pas contrarier I'exploitation rationnelle du gisement.

" DQVAI VHAWAXUL J

L'ouverture et I'exploitation de carriéres a l'intérieur du secteur graviérable délimité par la
Zone d'Exploitation et de Réaménagement coordonnés des Carrieres (ZERC).

Les occupations et utilisations du sol nécessaires au | et 2  traitement de I'exploitation
des sables et graviers ainsi que I'aménagement, la transformation et I'extension des
constructions d’activités liées, existantes a la date d’approbation du P.L.U.

" DQVOIVHAWXUL1 J  les exhaussements de sol nécessaires au stockage des matériaux
issus du secteur Ngl.

" DQVAI VHAWAXU1 JH

L'ouverture et I'exploitation de carriéres a l'intérieur du secteur graviérable délimité par la
Zone d'Exploitation et de Réaménagement coordonnés des Carrieres (ZERC).

Les occupations et utilisations du sol liées au réaménagement de la graviére en base de
loisirs, a condition de respecter les dispositions de la ZERC.

" DQVBVVHRAXUL K HAL [
Les occupations et utilisations du sol nécessaires a la prévention des risques naturels.
" DQVRIVHAWAXUL L

Les occupations et utilisations du sol non soumises a autorisation ou déclaration au titre du
code de I'urbanisme, nécessaires a I'exploitation, I'entretien et I'animation pédagogique des
espaces naturels, a la chasse, a I'entretien et a la mise en valeur du site et, au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif suivants: eau potable, gaz,
électricité et assainissement.
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2.12.2. Les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation ou déclaration au titre du
code de I'urbanisme a condition qu'’il s’agisse :

ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif suivants : eau potable, gaz, électricité et assainissement,
les travaux concernant les constructions existantes n’ayant pour conséquence ni de
changer la destination des locaux, ni d’augmenter I'emprise au sol de la construction, ni
de créer, d'aménager ou d’agrandir des locaux en sous-sol,
les occupations et utilisations du sol nécessaires a la mise en conformité d’installations
classées existantes a la date d’approbation de l'arrété préfectoral du 14 septembre
1983,
les occupations et utilisations du sol nécessaires a I'extension des installations classées,
a I'exception de la station d’épuration.

2.12.3. Les occupations et utilisations du sol énoncées aux articles 2.12.1. et 2.12.2. sont admises
sous réserve du respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable
de leur terrain d’emprise et notamment :

La mise hors d’eau du batiment par remblais pilotis ou endiguement arasés a 0,30
meétres au-dessus de la plus haute cote connue des eaux,

I'absence de sous-sol,

limplantation et l'orientation du batiment de fagon a perturber le moins possible
I’écoulement des eaux,

tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de limplantation du
batiment sur I'écoulement des crues et réciproquement.

2.124. Dans le périmetre de protection rapprochée (P.P.R) figurant au plan de zonage du puits de
captage d’eau potable «OBERE ERLENDY, seules les constructions et installations strictement
nécessaires a I'entretien et a I'exploitation du réseau d’eau destiné a la consommation
humaine.

" DQVANVMVHRMXWV1 L
2.13.1. Les occupations et utilisations du sol liées a I'entretien et a la mise en valeur du site.

2.13.2. Les occupations et utilisations du sol nécessaires a I'exploitation, I'entretien et a I'animation
pédagogique des espaces naturels, ainsi qu’a la chasse.

2.13.3. Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’intérét collectif suivants : eau potable, gaz, électricité et assainissement.

2.13.4. L’aménagement et I'extension des constructions existantes a la date d’approbation du P.L.U.
Pour les constructions a usage principal d’habitation, I'extension est limitée a 20% de
SHON supplémentaire.

2.13.5. Les occupations et utilisations du sol nécessaires a la mise en conformité d’installations
classées existantes a la date d’approbation du PLU.

2.13.6. Les occupations et utilisations du sol nécessaires a I'extension des installations classées, a
I'exception de la station d’épuration.

2.13.7. Les occupations et utilisations du sol énoncées aux articles 2.13.1. a 2.13.5. sont admises
sous réserve du respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractere inondable
de leur terrain d’emprise et notamment :

la mise hors d’eau du batiment par remblais pilotis ou endiguement arasés a 0,30
meétres au dessus de la plus haute cote connue des eaux ;
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I'absence de sous-sol ;

limplantation et l'orientation du batiment de fagon a perturber le moins possible
I'écoulement des eaux ;

tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de limplantation du
batiment sur I'écoulement des crues et réciproquement.

" DQV OV MHRWIXU/ 1 M les abris de jardins. On entend par abris de jardins, une
construction d’aspect bois servant uniquement d’entrep6t ou de refuge contre les
intempéries dont la SHOB n’excede pas 10 m? et la hauteur 3 métres.

Sous réserves que les dispositions spécifiques aux secteurs le permettent, GOQV & VHRVIAXU
IQROGDEM! GX * IHMHQ tel que figurant au plan de zonage, I'aménagement et la
transformation des batiments existants sans changement de destination, ainsi que
I'extension des batiments existants a condition de ne pas excéder 50% d’emprise au sol
supplémentaire.
Pour tout aménagement, transformation ou extension les dispositions suivantes devront
étre respectées :
absence de sous-sol (sauf vide sanitaire) y compris pour les garages et locaux
techniques avec installations sensibles ;
mise hors d’eau des batiments en prévoyant le premier niveau habitable a la céte des
plus hautes eaux connues en crue centennale augmentée d’une revanche sécuritaire de
0,30 metres.

$ UAF®I 1 &21',7,216 ' ( ' (66(57( ' (6 7(55%$,16 3$5 /(6 92 ,(6
38% ,48(628 35,9((6 (7' $&&(6 $8; 92,(6289(57(6 $8
38% ,&

" HWHUM SDUGN YRIHV SXEQIXHV RX SUYpHV

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les voies publiques ou privées nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a
approche du matériel de lutte contre I'incendie et/ou le cas échéant au ramassage des
ordures ménagéres, aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent
desservir.

$ FqQVDX YRIHVRXYHUMV DX SXEQF

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise la
preuve d’un droit de passage.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la protection civile, de la lutte contre I'incendie et du service d’enlévement des ordures
ménageres et répondre a I'importance et a la destination des constructions.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si
les acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.
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Tout nouvel accés est interdit sur la RD 424. Pour les autres voiries départementales, hors
agglomération, il ne sera aménagé qu’un seul acces pour les constructions autorisées.

$ UAF®I 1 &21',7,216 ' ( ' (66(57( ' (6 7(55%$,16 3$5 /(6 5(6($8;
38% ,&6' ($8 ' (/(&75,&,7( (7' $66%$,1,66(0(17

En l'absence de réseaux publics, les dispositions du réglement sanitaire départemental sont
applicables ainsi que la réglementation nationale relative aux eaux destinées a la
consommation humaine et celle relative au traitement et a I'évacuation des eaux usées et
pluviales.

A Tlintérieur des flots de propriété, les branchements de gaz, d’électricité et T.L.C.
(Technologie de I'lnformation et de la Communication) seront enterreés.

$ ULAFGI 1 683(5),&,(0,1,08/("' (67(55$,16&216758&7,% (6
Néant.
$ ULAFGI 1 ,03/$17%$7,21 ' (6 &216758&7,216 3%5 5%$33257 $8;

92 ,(6 (7 (035,6(638% ,48(6

Les regles d'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et la limite des voies et emprises
publiques existantes ou a créer.

Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance au moins égale a 4
meétres par rapport aux voies et emprises publiques.

La distance minimale a respecter pour toute construction par rapport a l'emprise
ferroviaire est de 10 métres sauf pour les batiments et installations ferroviaires.

Les constructions et installations de faible emprise nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (ex: poste de transformation électrique) s’implanteront en limite ou en
recul minimum de 0,80 métre.

Hors agglomération, le long des routes départementales, les constructions s’implanteront
avec un recul minimum de :

¥a 5
35 metres par rapport a I'axe pour les habitations
25 metres par rapport a I'axe pour les autres constructions

Yo 5
25 metres par rapport a I'axe pour les habitations
20 metres par rapport a I'axe pour les autres constructions

Yo 5'
I5 métres par rapport a I'axe pour toutes constructions

Ces marges de recul ne s’appliquent pas aux constructions de faible emprise nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.
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$ UAF®I 1 03/$17$7,21 ' (6 &216758&7,216 3$5 5$33257 $8;
/,0,7(66(3$5$7,9(6

Les régles d’'implantation s’apprécient entre tout point du batiment et des limites séparatives.

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a édifier au point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre les deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5 metres, la
formulation mathématique correspondante étant :

D > H/2, minimum 5 métres.

Les constructions et installations de faible emprise nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (ex : poste de transformation électrique) s'implanteront en limite ou en
recul minimum de 0,80 metre.

Lorsque la parcelle voisine est une voie privée ouverte a la circulation publique ou un
chemin d’exploitation, les régles de prospects applicables (par rapport aux limites
séparatives de cette voie) sont celles définies a I'article 6.

En secteur 1 Mles abris de jardins peuvent s’implanter librement sur la parcelle.

$ UAF®I 1 03/$17$7,21 "' (6&216758&7,216/(681(63$55%$33257
$8; $875(668581( 0(0( 35235,(7(

Les constructions situées sur un méme terrain doivent étre implantées de telle maniére que
les baies éclairant les pieces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeubles,
qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45 degrés au-dessus du plan
horizontal. Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60
degrés, a condition que la moitié au plus des piéces principales prenne jour sur cette fagade.

$ ULAFGI 1 (035,6( $8 62/ ' (6&216758&7,216
Néant.
$ UAFBI 1 +$87(850%; ,080 ' (6&216758&7,216

La hauteur est mesurée verticalement par rapport au niveau moyen du terrain naturel relevé dans
'emprise de la construction ou de l'installation.

La hauteur maximale des constructions est limitée a 10 meétres au faitage. Cette regle de
hauteur ne s’applique pas aux ouvrages techniques de type silos.

Les équipements d’infrastructures et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et équipements d’intérét collectif sont exemptés de la

régle de hauteur.

Dans les secteurs 1 Ma hauteur totale des abris de jardin n’excédera pas 3 metres.
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$ UAE®I 1 $63(&7 (; 7(5,(85"' (6 &216758&7,216 (7 $0(1$* (0 (17
" (/(856$9%R5' 6

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de finition doivent
étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié.

Dans les secteurs 1 Mles abris de jardin auront un aspect bois.
Dans les secteurs 1L 1L, 1L et 1 Mles clotures autorisées seront des clotures légeres
de type agricole ou forestier. Les murs et murets sont interdits.
$ UAF®I 1 2% *$7,216 (1 O0$7,(5( " ( 5(%$/,6%87,21 ' $,5(6 ' (
67$7,211(0(17
Lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces de plancher

ou de changement de destination de locaux, des aires de stationnement correspondant aux
besoins de ces opérations devront étre réalisées en dehors des voies publiques.

$ UAFBI 1 2% *$7,216 (1 0%$7,(5( ' (63%&(6 /,9%(6 ' $,5(6 ' (
-(8; "(/2,6,56(7"' (3/%$17%7,216
Néant.
$ UAFBI 1 &2()),&,(17"' 2&&83%7,21 "' 8 62/

Il n'est pas fixé de C.O.S. pour la zone N.

84




